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1. CONTEXTE ET OBJETS DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLUI-H DE LA
CA DU BASSIN D'AURILLAC

A. OBJETS DES OBJECTIFS POURSUIVIS

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant Programme Local de I'Habitat (PLUI-H) de la
Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac a été approuvé par délibération du
Conseil Communautaire le 17 décembre 2019.

Ayant pour objectif de procéder & différentes évolutions du dossier de PLUi-H, le Conseil
Communautaire a émis, via une délibération de prescription en date du 18 janvier 2022, une
procédure de modification simplifiée. En parallele, le Président de la CABA a prescrit :

e neufrévisions allégées simultanées, par arrétés de délibération en date du 1er avril
2021 ;

e une modification est engagée, par arrétés en date du 18 janvier 2022 et du 11 mars
2022.

Les projets de lao modification simplifiée n°1, présenté dans cette notice, portent sur de
multiples sujets :

-d'identifier quelques batiments supplémentaires au sein des zones A ou N pour permettre un
changement de leur destination ;

-de rectifier différentes erreurs matérielles,

-de modifier certaines dispositions du reglement écrit,

-de modifier quelques Iégendes sur les planches du réglement graphique,
-de modifier certaines dispositions du reglement écrit des OAP,

-d'inventorier les servitudes d'ufilité publique dans un document unique par commune ;

B. CONTEXTE DES OBJECTIFS POURSUIVIS

Pouvant étre considéré comme des adaptations mineures n'ayant pas pour conséquence de
porter atteinte aux orientations générales du Projet d'Aménagement et de Développement
Durables (PADD), les évolutions portées par la présente procédure peuvent étre portées dans
le cadre d'une procédure de modification simplifiée codifiée & I'article L153-45 du Code de
I’'Urbanisme (précisé ci-dessous) pour permettre cette évolution mineure du document.



Modification simplifiée n°1 du PLUi-H de la CA du Bassin d’'Aurillac // Notice de présentation

Article L153-45 — Modifié par LOI n° 2019-1461 du 27 décembre 2019 - art. 17

« La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;

2° Dans les cas de majoration des droits & construire prévus a l'article L. 151-28 ;

3° Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de I'établissement public de coopération
infercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement public si la
modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas. »
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2. EXPOSE DU PROJET

La présente procédure de modification simplifiée concerne les pieces constitutives du
reglement graphique, le réglement écrit, les Orientations d'Aménagement et de
Programmation, la liste des emplacements réservés ainsi que les annexes du Plan Local
d'Urbanisme infercommunal valant Programme Local de I'Habitat (PLUi-H) de la CA du Bassin
d'Aurillac.

Les autres pieéces du document ne sont pas modifiées.

Afin de simplifier la lecture des modifications apportées et faciliter la compréhension de tous,
des extraits cartographiques sont insérés & chaque objet.

A. LES CORRECTIONS APPORTEES AU REGLEMENT GRAPHIQUE

e L’ajout de planches a la suite d’'un oubli a Labrousse

Les planches du reglement graphique viennent préciser pour chaque hameau les regles
relatives aux zonages réglementaires, aux profils urbains et villageois, aux regles de hauteur, &
I'emprise au sol, aux regles d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques ainsi
qu'aux regles d'implantation par rapport aux limites séparatives.

Le hameau de Combret sur la commune de Labrousse a fait I'objet d'un oubli au moment de
I'élaboration du document : malgré I'existence de ces regles sur les fichiers cartographiques,
le hameau fut oublié dans le dossier relatif & la commune de Labrousse. Les différentes
planches du reglement graphique s’appliquant sur ce hameau seront ajoutées dans le dossier
en question.

¥ PLANCHES GRAPHIQUES AJOUTEES AU DOSSIER (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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e Suppressions de plusieurs emplacements réservés

La collectivité souhaite supprimer deux emplacements réservés. Les modifications apportées
au reglement graphique sont listées ci-dessous.

e Suppression de 'emplacement réservé AURO1 a Aurillac
La collectivité souhaite supprimer I'emplacement réservé AUROT. Cet emplacement réservé
était destiné d un aménagement de voirie du chemin de Brouzac prévu sur une zone 1AU, N

ainsi que U. Il était directement lié a I'emplacement réservé AUR14.

La commune ne souhaite plus réaliser la liaison routiére prévue initialement (renoncé dans le
cadre de I'OAP) et un projet est prévu sur la parcelle traversée par I'emplacement réservé.

¥V REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

V REGLEMENT GRAPHIQUE MODIFIE (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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e Suppression de I'emplacement réservé SPL14 a Saint-Paul-des-Landes

La collectivité souhaite supprimer I'emplacement réservé SPL14 sur la commune de Saint-Paul-
des-Landes. Il était destiné d un réaménagement de la fraversée du village de Saint-Paul-des-
Landes en prolongement de la rue de la Mothe, le long de la RD120.

La commune a déja effectué les travaux prévus, I'emplacement réservé n'a donc plus
d'intérét.

Le tableau des emplacements réservé a été actualisé.

¥ REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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e Création de plusieurs emplacements réservés

e Création d'un emplacement réservé entre Arpajon-sur-Ceére et Aurillac

La collectivité souhaite créer un nouvel emplacement réservé a Arpajon-sur-Cére et Aurillac
en lien avec I'activité aéronautique alentour. Cette création concerne les parcelles BK51,
BK56, BK57 & Arpajon-sur-Cere et CP164 et CP165 a Aurillac. Elle représente une surface de 1
hectare.

La collectivité est déja propriétaire des emprises qui s’averent indispensables au respect des
exigences fixées par la reglementation EASA. De plus, les parcelles visées par la mesure
constituent une enclave inaccessible aux secours enftre les infrastructures publiques (RD et RN)
et les emprises aéroportuaires ce qui constitue un facteur de risque pour la sécurité aérienne.
Par ailleurs étant situées d moins de 150m de I'axe de piste, elles sont fortement grevées par
les servitudes aéronautiques qui de fait en limite leur aménagement. L'objectif est ainsi de
pouvoir améliorer la sureté de I'emprise (dégagement des cldtures périphériques), I'entretien
des talus a tres forte pente situés sur cette zone et garantir I'absence de toute construction et
du développement de toute végétation dans cette zone sensible située & proximité immédiate
de la piste principale de I'aéroport.

Conformément a I'article L151-41 du Code de I'Urbanisme, le reglement peut délimiter des
terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont
il précise la localisation et les caractéristiques pour un motif d'intérét général.

Cette modification entraine des changements sur le reglement graphique.

¥ REGLES GRAPHIQUES ACTUELLES (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

¥ REGLES GRAPHIQUES MODIFIEES (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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e Création d’'un emplacement réservé a Crandelles

La collectivité souhaite créer un nouvel emplacement réservé a Crandelles afin d'élargir un
chemin rural.

Ce nouvel emplacement réservé détient une largeur de 3 metres et une surface de 0,03%ha.
Conformément a I'article L151-41 du Code de I'Urbanisme, le reglement peut délimiter des
terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont

il précise la localisation et les caractéristiques pour un motif d'intérét général.

La haie protégée présente est supprimée mais deux nouvelles haies sont créées en
compensation dans le voisinage immédiat, en continuité des haies déjd existantes.

¥V REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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e Ajout de plusieurs batiments susceptibles de changer de destination

La collectivité souhaite intégrer de nouveaux batiments dans la liste des batiments susceptibles
de changer de destination, ayant donc une incidence sur le reglement graphique. Les
nouveaux batiments identifiés doivent ainsi répondre aux critéres ayant été retenus lors de
I'élaboration du PLUI-H :

- Ne pas nécessiter de renforcement des réseaux
- Qualité patrimoniale et/ou bon état technique
- Ne pas porter atteinte a I'activité agricole

- Absence de risque connu (hors PPRI) ou nuisance (zone de bruit, recul axe grande
circulation...)

¢ Changement de destination d’un batiment agricole au lieu-dit Cabrespine
a Arpajon-sur-Cére

La collectivité souhaite intégrer un batiment agricole désaffecté dans la liste des batiments
susceptibles de changer de destination. Il est localisé au lieu-dit Cabrespine & Arpajon-sur-Cére
situé sur la parcelle 1725, en zone A et serait destiné a de I'habitat.

Etant un hangar agricole désaffecté, il ne porte pas atteinte aux activités agricoles, qui
n'existent déja plus.

Le batiment est estimé dans un bon état technique et architectural.

Se localisant sur le lieu-dit Cabrespine, la possibilité d'un changement de destination
n'entraine pas de création ou d'augmentation des capacités de réseaux.

Le batiment n'est pas localisé sur un secteur considéré a risque.

Le batiment remplit de fait les conditions nécessaires pour étre intégré dans les constructions
repérées sur le reglement graphique en zone A, telles que définies dans le réglement écrit du
PLUI-H.

Le réeglement graphique sera modifié pour intégrer sur ce batiment un point désignant qu'il
s'agit d'un « batiment agricole susceptible de changer de destination » au fitre de I'article
L151-11 du Code de 'urbanisme.

¥ PHOTOGRAPHIE ET LOCALISATION DU BATIMENT (GOOGLE STREETVIEW)
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V REGLEMENT GRAPHIQUE MODIFIE (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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e Changement de destination d'un batiment agricole au lieu-dit Lentat a
Arpajon-sur-Ceére

La collectivité souhaite intégrer un batiment agricole désaffecté dans la liste des batiments
susceptibles de changer de destination. Le b&timent est localisé au lieu-dit Lentat a Arpajon-
sur-Cere, sur la parcelle K 668, en zone A. La destination souhaitée est une vocation mixte
(artisanat et habitat).

Etant un batiment agricole désaffecté, il ne porte pas atteinte aux activités agricoles, qui
n'existent déja plus.

Le batiment est estimé dans un bon état technique et architectural.

Le batiment n'est pas localisé sur un secteur considéré a risque.

Situé a proximité immédiate du hameau et le long de la route d’Aumont, la possibilité d'un
changement de destination n’entraine pas de création ou d'augmentation des capacités de
réseaux.

Le batiment remplit de fait les conditions nécessaires pour étre intégré dans les constructions
repérées sur le reglement graphique en zone A, telles que définies dans le réglement écrit du
PLUI-H.

Le reglement graphique sera modifié pour intégrer sur ce batiment un point désignant qu'il
s'agit d'un « bafiment agricole susceptible de changer de destination » au titre de I'article
L151-11 du Code de I'urbanisme.

V ORTHOPHOTOGRAPHIE DU BATIMENT
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¥ REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

¥V REGLEMENT GRAPHIQUE MODIFIE (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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e Changement de destination d’'une maison de maitre a Jussac

La collectivité souhaite intégrer une maison de maitre dans la liste des b&timents susceptibles
de changer de destination. Elle est localisée sur la commune de Jussac, situé sur la parcelle
AA 122, en zone A.

Du fait qu'il s’agisse d'une maison de maitre sans activité agricole, il ne porte pas atteinte a
ces activités.

Le batiment est estimé dans un bon état technique et architectural.
Le b&timent n'est pas localisé sur un secteur considéré a risque.

Déja desservie par les réseaux, la possibilité d’'un changement de destination n’entraine pas
de création ou d’'augmentation des capacités de réseaux.

Le batiment remplit de fait les conditions nécessaires pour étre intégré dans les constructions
repérées sur le reglement graphique en zone A, telles que définies dans le réglement écrit du
PLUI-H.

Le reglement graphique sera modifié pour intégrer sur ce batiment un point désignant qu'il
s'agit d'un « bafiment agricole susceptible de changer de destination » au titre de I'article
L151-11 du Code de I'urbanisme.

V¥V ORTHOPHOTOGRAPHIE DU BATIMENT
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¥ REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

imagne

V¥V REGLEMENT GRAPHIQUE MODIFIE (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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e Changement de destination pour régulariser une situation a Lascelle

La collectivité souhaite régulariser la situation d'un batiment en I'intégrant dans la liste des
batiments susceptibles de changer de destination. Il est localisé & Lascelle sur la parcelle B 47,
en zone N.

Il s’agit d'une régularisation d'une situation antérieure au PLUI-H : le b&timent était une grange
qui a été transformée en habitation il y a une dizaine d'années. Cette démarche n'atteint
donc pas atteinte aux activités agricoles, le bdatiment est dans un état technique et
architectural safisfaisant et n’entraine aucunement une création ou une augmentation des
capacités de réseaux (situé le long de la Dé0).

Le batiment n'est pas localisé sur un secteur considéré a risque.

Le batiment remplit de fait les conditions nécessaires pour étre intégré dans les constructions
repérées sur le reglement graphique en zone N, telles que définies dans le réglement écrit du
PLUI-H.

Le reglement graphique sera modifié pour intégrer sur ce batiment un point désignant qu'il
s'agit d'un « batiment agricole susceptible de changer de destination » au titre de I'article
L151-11 du Code de I'urbanisme. Il permettra par la suite de régulariser la destination du
batiment.

¥ PHOTOGRAPHIE ET LOCALISATION DU BATIMENT (GOOGLE STREETVIEW)
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¥ REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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¥V REGLEMENT GRAPHIQUE MODIFIE (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

¢ Changements de destination d’un « buron » a Saint-Simon

La collectivité souhaite effectuer deux changements de destination sur la parcelle BK 215 de
la commune de Saint-Simon. Il s’agit des batiments 1 et 2 repérés ci-dessous.

Leur changement de destination ne porte pas atteinte a I'activité agricole et est déja desservi
par les réseaux de voirie, électrique et d'eau potable.

Le batiment est estimé dans un bon état technique et architectural.

Le batiment n'est pas localisé sur un secteur considéré a risque.

La collectivité souhaite effectuer deux changements de destination sur la commune de Saint-
Simon, sur la parcelle BK 215, en zone A. |l s'agit des batiments numérotés 1 et 2 tel qu'indiqués
ci-dessous.

Les batiments remplissent de fait les conditions nécessaires pour étre intégrés dans les

constructions repérées sur le reglement graphique en zone A, telles que définies dans le
reglement écrit du PLUi-H.

Le reglement graphique sera modifié pour intégrer sur ces batiments de points désignant qu'il
s'agit de « batiment agricole susceptible de changer de destination » au titre de I'article L151-
11 du Code de I'urbanisme.
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¥V REGLEMENT GRAPHIQUE MODIFIE (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

e Changement de destination d’un batiment au lieu-dit Leybros a Ytrac

La collectivité souhaite intégrer un changement de destination sur un batiment au lieu-dit
Leybros. Le batiment se localise en zone A sur la parcelle AV 17.

Il s'agit d'un batiment désaffecté qui ne détient pas d'activité agricole alentour. Cette
démarche n'atteint donc pas atteinte aux activités agricoles. Le bdatiment est considéré
comme dans un bon état technique ou paysager et la procédure n’entraine aucunement une
création ou une augmentation des capacités de réseaux.

Le batiment n'est pas localisé sur un secteur considéré a risque.

Le batiment remplit de fait les conditions nécessaires pour étre intégré dans les constructions
repérées sur le reglement graphique en zone A, telles que définies dans le reglement écrit du
PLUI-H.

Le reglement graphique sera modifié pour intégrer sur ce batiment un point désignant qu'il
s'agit d'un « batiment agricole susceptible de changer de destination » au titre de I'article

L151-11 du Code de I'urbanisme.

V¥V PHOTOGRAPHIE ET LOCALISATION DU BATIMENT (GOOGLE STREETVIEW)
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¥V REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)



Modification simplifiée n°1 du PLUi-H de la CA du Bassin d’'Aurillac // Notice de présentation

I prade

la prade




Modification simplifiée n°1 du PLUi-H de la CA du Bassin d’'Aurillac // Notice de présentation

¢ Ajout d’'une protection pour une maison de caractére a Arpajon-sur-
Ceére
La collectivité souhaitait ajouter une maison de caractére comme un « patrimoine bati &
protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural » au titre de I'article L.151-19.
Elle est située sur la parcelle BD 53 dans la commune d’Arpajon-sur-Cére.

Le reglement graphique sera modifié pour intégrer cette précision.

¥V REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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¢ Changement de régle des hauteurs

Des ajustements souhaitent étre effectués sur le secteur Haras d’Aurillac hors SPR. Plusieurs
parcelles hors SPR ont détiennent une regle des hauteurs faisant référence au SPR. La regle des
hauteurs concernant ces secteurs reprendra la regle autorisant une hauteur maximale des
constructions a 10m/R+2. Cette modification permettra une cohérence d’ensemble, déja
présente dans le PLU d'Aurillac. Inversement, une partie de la parcelle CN 121 était placée en
zone concernée par ce secteur par erreur, elle basculera sur la régle s'appliquant sur les
parcelles voisines et permettra aux régles du PLUi-H de correspondre au SPR.
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¥V REGLE DES HAUTEURS ACTUELLE (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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¢ Rectifications de plusieurs erreurs matérielles

La CA du Bassin d'Aurillac souhaite rectifier un certain nombre d'erreurs matérielles identifiées
dans le reglement graphique. Elles sont detaillées ci-dessous.

e Rattachement de fonds de parcelles en zone U a Ytrac

Pour donner suite & une erreur de trace sur les parcelles AC 148, 149 et 150 (numérotées 0082
sur I'actuel PLUI), des bouts de terrain (sur lequel est implanté un abri de jardin) se retrouve en
zone A. De plus, en parcelles AC 149 et 150, les abris de jardin ne peuvent éfre implanter fond
de parcelle. Cette erreur sera corrigée en intégrant I'ensemble des parcelles en zone U.

¥V REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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¢ Rattachement de parcelles agricoles en zone 1AUY a Yirac

La collectivité souhaite modifier une erreur matérielle sur zonage de la zone TAUY. Sur le
document actuel, son zonage ne correspond aux périmetres prévus dans le cadre de la ZAC
de Sabliere ni au zonage antérieur. Ce secteur a été ainsi classé par erreur en zone agricole
alors qu'il est déja construit. Les modifications apportées (OAP et zone 1AUY) correspondent
aux périmetres en vigueur sur le PLU d’Ytrac.

Les parcelles concernées sont : AE 159, AE 160, AE 161, AE 162, AE 163, AE 164 et AE 165.

V VUE SUR LES PARCELLES CONCERNEES (GOOGLE STREETVIEW, AOUT 2021)

McDonald's

V ANCIEN ZONAGE (PLU D’YTRAC)
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e Rattachement d'une parcelle a une zone U a Arpajon-sur-Cére

Les parcelles E 184 et E 600 sur la commune d’Arpajon-sur-Cere ont été catégorisées en zone
A par erreur. Elles sont au contact d'une zone U correspondant aux autres batiments du
hameau de Lapeyrusse. Le batiment présent entre ces deux parcelles est une habitation et ne
représente en aucun cas une activité agricole présente ou future.

Le reglement graphique sera modifié pour intégrer les deux parcelles dans la zone U déja
existante, correspondant au hameau de Lapeyrusse.

¥V REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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La parcelle BD 53 sur la commune d'Arpajon-sur-Cere a été catégorisée dans une zone A par
erreur. Elle est au contact d’'une zone U correspondant aux autres batiments du hameau du
Bousquet. Le batiment présent sur cette parcelle est une maison de maitre et ne représente
en aucun cas une activité agricole présente ou future.

Le réglement graphique sera modifié pour intégrer une partie de la parcelle en zone U
comprenant le bati.

¥ REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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e Ajustement d’une zone U sur trois parcelles suite & une erreur a Arpajon-
sur-Ceére

Les parcellesBC 117, BC 119 et BC 124 détiennent des erreurs de délimitation de la zone U. Une
partie de leur superficie a été placée par erreur en zone agricole alors qu’elle ne correspond
pas & des espaces d'activités agricoles.

Le reglement graphique sera modifié pour ajuster ces zones et faire correspondre leurs limites
a celles physiques créées par la route nationale.

¥ REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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e Correction d'une erreur de zonage & Giou-de-Mamou

Le secteur de I'H6pital situé sur la commune de Giou-de-Mamou a fait I'objet d'une erreur de
zonage dans les fichiers cartographiques. Devant étre une zone agricole (comme il est le cas
dansles pieces de reglement), le secteur s'est retrouvé a la suite d'une erreur en zone naturelle.
Les fichiers cartographiques seront repris pour basculer ces zones naturelles en zones agricoles
tel que délimité sur le reglement graphique.

V¥ FICHIER CARTOGRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

V¥ FICHIER CARTOGRAPHIQUE MODIFIE (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)



Modification simplifiée n°1 du PLUi-H de la CA du Bassin d’'Aurillac // Notice de présentation

e Rattachement d’'une dépendance a une zone U a Jussac

La parcelle C 493 sur la commune de Jussac a été classée dans une zone A par erreur.
Le batiment présent constitue une dépendance d'une habitation de la zone U située au

contact de cette parcelle. Le batiment présent sur cette parcelle est une dépendance et ne
représente en aucun cas une activité agricole présente ou future.

Le reglement graphique sera modifié pour intégrer cette parcelle dans le cadre de la zone U
déjda existante correspondant au hameau de Caussac.

V¥ REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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e Extension d'une zone U a la suite de I'oubli d’'une construction existante
mais non repérée a Labrousse

La parcelle B 744 sur la commune de Labrousse a été catégorisée en zone A par erreur. Elle
détient un batiment dont la construction s'est achevée en 2017 mais qui n'a pas été repéré

au moment de la réalisation du document.
Le reglement graphique sera modifié pour intégrer cette parcelle dans la zone U situé au

contfact de la parcelle.

¥ REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

¥V REGLEMENT GRAPHIQUE MODIFIE (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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Le bétiment se localise ici

e Modifications dans le repérage d'un bdatiment agricole susceptible de
changer de destination a la suite d'une erreur de repérage a Saint-Simon

Le document graphique a placé par erreur un batiment agricole susceptible de changer de
destination sur la parcelle BO 12 de la commune de Saint-Simon. Le batiment agricole ayant
souhaité étre indiqué se situe sur la parcelle BO 26.

Le reglement graphique sera modifié pour intégrer cette modification : le point indiqué sur la
parcelle BO 12 sera remplacé par un nouveau point sur la parcelle BO 26.

¥V REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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e Augmentation d'une zone U a la suite d’'un oubli de maisons existantes a
Sansac-de-Marmiesse

Les parcelles ZE 122 et ZE 123 sur la commune de Sansac-de-Marmiesse ont été catégorisées
en zone N par erreur. Elles se situent a proximité d'une zone U qui comprend les maisons situées
au chemin du Tremble et dont la continuité des batis fait qu'ils sont classés en zone U.

Le reglement graphique sera modifié pour intégrer cette parcelle dans le cadre de la zone U
correspondant.

¥ REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

¥V REGLEMENT GRAPHIQUE MODIFIE (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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¢ Rattachement d'une dépendance & une zone U a Yirac

Une partie de la parcelle BY 48 sur la commune d'Ytrac a été catégorisée dans une zone A
par erreur. Elle constitue une dépendance d’'une habitation située sur la zone U de la méme
parcelle. Le bdatiment présent sur cette parcelle est une dépendance et ne représente en
aucun cas une activité agricole présente ou future.

Le reglement graphique sera modifié pour intégrer cette parcelle dans le cadre de la zone U
correspondant.

¥V REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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V¥V REGLEMENT GRAPHIQUE MODIFIE (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

e Rectification de zonage d'une parcelle classée A par erreur a Yirac
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La parcelle AE 78 sur la commune d'Ytrac a été placée dans une zone A par erreur. Une
confusion s'est produite autour du batiment d'activité qui a été considéré comme un batiment
agricole.

Le reglement graphique sera modifié pour intégrer cette parcelle dans le cadre de la zone U
déja existante le long de la D45.

¥ REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

V REGLEMENT GRAPHIQUE MODIFIE (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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e carisier

e Modifications des régles graphiques de plusieurs erreurs matérielles

¢ Modifications des régles graphiques consécutivement aux modifications de
zonage

Consécutivement & I'ensemble des modifications de zonage (présentés précédemment), les
regles graphigues sont modifiées en conséquence en reprenant les zones urbaines modifiées.
Cela concerne les modifications sur les communes d’Arpajon-sur-Cere, Ytrac, Jussac,
Labrousse et Sansac-de-Marmiesse. Les périmetres modifiés reprennent les regles
correspondant aux regles s'appliquant déja dans les zones urbaines.

V¥V REGLES GRAPHIQUES MODIFIEES (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

ARPAJON-SUR-CERE
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[ Par rapport aux voies et emprises publiques,
‘au moins une fagade des constructions

nouvelles sera implantée avec un retrait minimal de 5 métres.
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au réglement écrit.

Par rapport aux voies et emprises publiques,
au moins une fagade des constructions

nouvelles sera implantée soit & Valignement,

soit avec un retrait maximal de 5 m.

Une implantation a Falignement est obligatoire

lorsque les constructions implantées sur les

parcelles mitoyennes de part et d‘autre le sont.

Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au réglement écrit.

Par rapport aux voies et emprises publiques,
‘au moins une fagade des constructions

nouvelles sera implantée soit 4 Ialignement,

soit avec un retrait minimal de 3 métres

pouvant aller jusqua 10 métres maximum.

Pour les annexes et extensions ne respeaant pas la regle
générale, se référer au réglement écr

Par rapport aux voies et emprises pubh

au moins une fagade des constructions nouvelles sera implantée
avec un retrait compris entre 5 métres et 20 mi

Toutefois, 3 lintérieur des parties agglamerees, dans e cas ou
deux constructions riveraines sont implantées 3 Ialignement de
Femprise publique ou dans un faible retrait, la construction peut
simplanter en alignement des constructions riveraines (méme retrait).
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle générale,
se référer au réglement écrit.

Réalisation: Citadia Conseil© le 16.06.2022
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s L o IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
‘ Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ’ EMPRISES PUBLIQUES
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[ Par rapport aux voies et emprises publiques,
‘au moins une fagade des constructions
nouvelles sera implantée avec un retrait minimal de 5 métres
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au réglement écrit.
Par rapport aux voies et emprises publiques,
‘au moins une fagade des constructions
nouvelles sera implantée soit & Valignement,
soit avec un retrait maximal de 5 m.
Une implantation a Falignement est obligatoire
lorsque les constructions implantées sur les
parcelles mitoyennes de part et d'autre le sont.
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au réglement écrit.
Par rapport aux voies et emprises publiques,
‘au moins une fagade des constructions
nouvelles sera implantée soit 4 Ialignement,
soit avec un retrait minimal de 3 métres
pouvant aller jusqua 10 métres maximum.
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au réglement écrit.

[ Par rapport aux voies et emprises publiqu
‘au moins une fagade des constructions Aoweles sera implantée
‘avec un retrait compris entre 5 métres et 20 métres.
Toutefois, a lntérieur des parties agglomérées, dans le cas ou
deux constructions riveraines sont implantées 3 Ialignement de
Femprise publique ou dans un faible retrait, la construction peut
simplanter en alignement des constructions riveraines (méme retrait).
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle générale,
se référer au raglement écrit.

Non réglementé

Réalisation: Citadia Conseil© le 16.06.2022
Source: BD TOPO® / IGN.fr©

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

ARPAJON-SUR-CERE
A

‘montagne de lavergne.

-, le vert

N

combe du sal

bois de fagot

=)
-
=
3

LE CAMBON LES GRANGES LAPEYRUSSE
CARSAC

Légende

[ Les constructions peuvent étre édifiées en retrait des limites
séparatives latérales et de fond de parcelle ou sur une limite
séparative latérale. En cas de retrait, la distance
comprise entre la construction et I'une des limites
séparatives latérales sera alors au moins égale
ala moitié de sa hauteur au faitage sans
pouvoir étre inférieure a 3 métres, ni sans pouvoir
&tre supérieure & 10 métres (R = H/2 et R=3m mini
et 10m maxi).Le retrait entre la
construction et la limite séparative opposée
sera dans tous les cas au moins égale a la moitié de
sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Les constructions peuvent étre édifiées en retrait des limites
séparatives latérales et de fond de parcelle ou sur une limite
séparative latérale. En cas de retrait, la distance
comprise entre la construction et 'une des limites

es latérales sera alors au moins égale

de sa hauteur au faitage sans

pouvoir étre inférieure & 5 métres, ni sans pouvoir

étre supérieure a 10 métres (R = H/2 et R=3m mini

et 10m maxi).Le retrait entre la

construction et la limite séparative opposée

sera dans tous les cas au moins égale  la moitié de

sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

11 Non réglementé

Réalisation: Citadia Conseil© le 16.06.2022

Source: BD TOPO® / IGN.fr©
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ ZONAGE REGLEMENTAIRE ‘ @ I ARPAJON-SUR-CERE

LES PIANIEREs LE FANGA CRESPIAT
CABRIERES CONROS

Légende
u

Réalisation: Citadia Conseil© le 16.06.2022
Source: BD TOPO® / IGN.fr©

ARPAJON-SUR-CERE

LES PIANIERES LE FANGA CRESPIAT
CABRIERES CONROS

Légende

W Hameau historique

] Extension urbaine des centres-villes,
villages et hameaux
Extension urbaine diffuse et
déconnectée

M Secteur économique

Réalisation: Citadia Conseil© le 16.06.2022
Source: BD TOPO® / IGN.fr©
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ HAUTEUR

| A |

ARPAJON-SUR-CERE

LES PIANIERE$ LE FANGA CRESPIAT
CABRIERES CONROS

Légende

La hauteur maximale des constructions est
limitée & 7m / R+1

La hauteur maximale des constructions est
limitée & 10m / R+2

La hauteur maximale des constructions est
limitée & 13m / R+3

La hauteur maximale des constructions est
réglementée par I'Aire de |'Architecture et
du Patrimoine de la commune d'Aurillac
annexée au présent PLUI-H

Non réglementé

Réalisation: Citadia Conseil© le 16.06.2022
Source: BD TOPO® / IGN.fr©

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ EMPRISE AU SOL

ARPAJON-SUR-CERE

LES PIANIERE$ LE FANGA CRESPIAT
CABRIERES CONROS

Légende

L'emprise au sol maximale est limitée a 30%
L'emprise au sol maximale est limitée & 50%
L'emprise au sol maximale est limitée a 50%
Pour les parcelles de moins de 600m2,
I'emprise au sol est portée a 70% de la
superficie du terrain

L'emprise au sol maximale est limitée a 70%
Non réglementé

Réalisation: Citadia Conseil© le 16.06.2022
Source: BD TOPO® / IGN.fr©
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‘ ’ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET ’ ARPAJON-SUR-CERE

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac EMPRISES PUBLIQUES

LES PIANI‘ERES‘} LE FANGA CRESPIAT
CABRIERES CONROS

Légende
[ Par rapport aux voies et emprises publiques,
‘au moins une fagade des constructions
nouvelles sera implantée avec un retrait minimal de 5 métres
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au réglement écrit,
Par rapport aux voies et emprises publiques,
‘au moins une fagade des constructions
nouvelles sera implantée soit & Valignement,
soit avec un retrait maximal de 5 m.
Une implantation a Falignement est obligatoire
lorsque les constructions implantées sur les
parcelles mitoyennes de part et d'autre le sont.
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au réglement écrit.
Par rapport aux voies et emprises publiques,
‘au moins une fagade des constructions
nouvelles sera implantée soit 4 Ialignement,
soit avec un retrait minimal de 3 métres
pouvant aller jusqua 10 métres maximum.
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au réglement écrit.
Par rapport aux voies et emprises publiques,
‘au moins une fagade des constructions nouvelles sera implantée
tres.

‘avec un retrait compris entre 5 métres et 20 métre:

Toutefois, & lintérieur des parties agglomérées, dans le cas ou
deux riveraines sof lantées a I de
Femprise publique ou dans un faible retrait, la construction peut
Simplanter en alignement des constructions riveraines (méme retrait).
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle générale,
se référer au réglement écrit.

Par rapport aux voies et emprises publiques, au moins une fagade
des constructions nouvelles sera implantée avec un retrait minimal
de 3 métres pouvant aller jusqu'a 10 métres maximum

Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au raglement écrit.

Non réglementé

Réalisation: Citadia Conseil© le 16.06.2022
Source: BD TOPO® / IGN.fr©

ARPAJON-SUR-CERE

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES @

LES PIANIERE@ LE FANGA CRESPIAT
CABRIERES CONROS

_| Légende

17 Limplantation sur au moins une limite séparative latérale est
obligatoire. La distance comptée entre la construction et la limite
non bitie doit au moins étre égale a la moitié de

la hauteur au faitage de la construction sans étre

inférieure & 3 metres.

Les constructions peuvent étre édifiées en retrait des limites
séparatives latérales et de fond de parcelle ou sur une limite
séparative latérale. En cas de retrait, la distance

comprise entre la construction et I'une des limites
séparatives latérales sera alors au moins égale

ala moitié de sa hauteur au faitage sans

pouvoir étre inférieure a 3 métres, ni sans pouvoir

@tre supérieure a 10 métres (R = H/2 et R=3m mini

et 10m maxi).Le retrait entre la

construction et la limite séparative opposée

sera dans tous les cas au moins égale a la moitié de

sa hauteur sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Les constructions peuvent étre édifiées en retrait des limites
‘séparatives latérales et de fond de parcelle ou sur une limite
séparative latérale. En cas de retrait, la distance

comprise entre la construction et I'une des limites
‘séparatives latérales sera alors au moins égale

& la moitié de sa hauteur au faitage sans

pouvoir étre inférieure a 5 métres, ni sans pouvoir

&tre supérieure & 10 métres (R = H/2 et R=3m mini

et 10m maxi).Le retrait entre la

construction et la limite séparative opposée

sera dans tous les cas au moins égale a la moitié de

sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Dans une bande de 15m de profondeur, les constructions peuvent
étre implantées soit en limite séparative soit en retrait des
limites séparatives. La distance comprise entre

la construction et I'une des limites séparatives latérales
sera alors au moins égale a la moitié de sa

hauteur au faitage, sans pouvoir étre inférieure

a3 métres

171 Non réglementé

Réalisation: Citadia Conseil© le 16.06.2022
Source: BD TOPO® / IGN.fr©
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JUSSAC

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ |

ZONAGE REGLEMENTAIRE ‘ A ‘

JUSSAC

CAUSSAC

Légende
u

Réalisation: Citaclia Consail® le 16.06.2022
Source: BD TOPOE [ TGN, fri)

JUSSAC

L e granrke

CAUSSAC

Légende

I Hameau historique
Extension urbaine des centres-villes,
villages et hameaux
Extension urbaine diffuse et
déconnectée

Réalisation: Citadia Conseil® le 16.06.2022
Source: BD TOPO® / TGN fre)
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘

HAUTEUR

‘ @ ’ JUSSAC

| pesegre

L e
i
= 1 =,
i
Y e vl
0 7 oL 02km

Al e

o e n‘ .

CAUSSAC

Légende
La hauteur maximale des constructions est
limitée @ 7m / R+1
La hauteur maximale des constructions est
limitée & 10m / R+2

Réalisation: Citadia Conseil@ le 16.06.2022
Source: BD TOPO® / 1GN.fr&)

EMPRISE AU SOL

‘ @ ’ JUSSAC

CAUSSAC

Légende

L'emprise au sol maximale est limitée & 30%
L'emprise au sol maximale est limitée & 50%
L'emprise au sol maximale est limitée & 50%
Pour les parcelles de moins de 600m2,
I'emprise au sol est portée & 70% de la
superficie du terrain

M L'emprise au sol maximale est limitée & 70%
Non réglementé

Réalisation: Citadia Conseil© le 16.06.2022
Source: BD TOPO@ / TGN fr§)
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. - s A IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET .
Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ EMPRISES PUBLIQUES ‘ | JUSSAC
R o F ‘ " ] N
L ) i
CAUSSAC

Légende

Far rapport aux voies et emprises publiques,

au mains une fagade des constructions

nowvelles sera implantée soft & I'alignement,

soit avec un retrait maximal de 5 m.

Une implantation a Falignement est abligatoire

lorsque les constructions implantées sur les

parcelies mitoyennes de part et d'autre le sont.

Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au réglement écrit.

Par rapport aux voies et emprises publiques,

au moins une facade des constructions

notvelles sera implantée solt & lalignement,

salt avee un retrait minimal de 3 métres

pouvart aller jusqua 10 métres maximum.

Pour les annexes et extensions ne respectant pas a régle
générale, se référer au réglement grit.

Par rapport aux voies et emprises publiques,

au mains une fagade des construetions nouvelles sera implantée
avec un retrait compris entre 5 métres et 20 métres,

Toutefols, 3 lintérieur des parties agglomérées, cans ke cas au
daus riveraings sont implant

Iemprise publique U 6ans un faible retrat, Ia construction peut
simplanter en alignemert: des constructions riveraines (méme retrait).
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle générale,
5@ référer au réglament dcrit.

Réalisation: Citadia Conseil® le 16.06.2022
Source: BD TOPO® / IGN.fr@

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES | l JUSSAC

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ | SEPARATIVES

CAUSSAC

Légende

[ Les constructions peuvent &tre édifiées en retrait des limites
séparatives latérales et de fond de parcelle ou sur une limite
séparative latérale. En cas de retratt, la distance
comprise entre la construction et 'une des limites
séparatives latérales sera alors au moins dgale
& la mitié de sa hauteur au faitage sans
pouvoir tre inférieure & 3 métres, ni sans pauvoir
étre supérieure & 10 métres (R = H/2 et R=3m mini
et 10m maxi).Le retrait entre la
construction et la limite séparative opposée
sera dans tous les cas au moins égale a la moitié de
sa hauteur sans pouvair étre inférieure & 3 métres.

Réalisation: Citadia Conseil© le 16.06.2022
Source: BD TOPO® [ IGN.fr©

LABROUSSE
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ |

ZONAGE REGLEMENTAIRE

LABROUSSE

A |

LE GARRIC DRULHES JULHAC LESCURES

Légende
u

Réalisation: Citaclia Consail® le 16.06.2022
Source: BD TOPO® [ TGN, fric)

LABROUSSE

LE GARRIC DRULHES JULHAC LESCURES

Légende

M Coeur de village

¥ Hameau historique
Extension urbaine des centres-villes,
villages et hameaux
Extension urbaine diffuse et
déconnectée

Réalisation: Citadia Conseil® le 16.06.2022
Saurce: BD TOPO® [ TGN.frg)
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘

HAUTEUR

‘ LABROUSSE

LE GARRIC DRULHES JULHAC LESCURES

Légende

La hauteur maximale des constructions est
limitée @ 7m / R+1

Réalisation: Citadia Conseil@ le 16.06.2022
Source: BD TOPO® / 1GN.fr&)

LABROUSSE

-

LE GARRIC DRULHES JULHAC LESCURES

Légende

L'emprise au sol maximale est limitée & 30%
L'emprise au sol maximale est limitée & 50%
L'emprise au sol maximale est limitée & 50%
Pour les parcelles de moins de 600m2,
I'emprise au sol est portée & 70% de la
superficie du terrain

-| M L'emprise au sol maximale est limitée & 70%

Non réglementé

Réalisation: Citadia Conseil© le 16.06.2022
Source: BD TOPO@ / TGN fr§)
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET

| LABROUSSE

EMPRISES PUBLIQUES

LE GARRIC DRULHES JULHAC LESCURES

Légende

Par rapport aux voies et emprises publiques,

au mains une fagade des constructions

nowvelles sera implantée soft & I'alignement,

soit avec un retrait maximal de 5 m.

Une implantation a Falignement est abligatoire

lorsque les constructions implantées sur les

parcelies mitoyennes de part et d'autre le sont.

Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au reglement écrit.

Par rapport aux voies et emprises publiques,

au moins une facade des constructions

notvelles sera implantée solt & lalignement,

salt avec un retralt minimal de 3 métres

pouvart aller jusqua 10 métres maximum.

Pour les annexes et extensions ne respectant pas a régle
générale, se référer au réglement grit.

Par rapport aux voies et emprises publiques,

au mains une fagade des construetions nouvelles sera implantée
avec un retrait compris entre 5 métres et 20 métres,

Tautefois, & 'intérieur des parties agglamérées, cans le cas ou
deux constructions riveraings sent implantées & Ialignement de
Iemprise publique U 6ans un faible retrat, Ia construction peut
simplanter en alignemert: des constructions riveraines (méme retrait).
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle générale,
5@ référer au réglament dcrit.

Réalisation: Citadia Conseil® le 16.06.2022
Source: BD TOPO® / IGN.fr@

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ |

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

‘ LABROUSSE

SANSAC-DE-MARMIESSE

LE GARRIC DRULHES JULHAC LESCURES

Légende

Limplantation sur au moins une limite séparative latérale est
obligateire, La distance comptée entre la construction et la limite
non bitie doit au moins étre égale a la moitié de

Ia hauteur au faitage de la construction sans étre

inférieure & 3 métres.

[ Les constructions peuvent &tre édifiées en retrait des limites
séparatives latérales et de fond de parcelle ou sur une limite
séparative latérale. En cas de retratt, la distance
cemprise entre la construction et 'une des limites
séparatives lalérales sera alors au moins égale
la moitié de sa hauteur au faitage sans
pouvoir étre inférieure 4 3 métres, ni sans pouvoir
&tre supérieure & 10 métres (R = H/2 et R=3m mini
et 10m maxi).Le retrait entre la
construction et |a limite séparative opposée
sera dans Lous les cas au moins égale a la maitié de
sa hauteur sans pouvair étre inférieure 3 3 metres.

[ Sila facade du terrain est inférieure & 10 m, Fimplantation sur
les deux limites séparatives est obligatoire (front de rue). Si la
facade du terrain est supérieure 4 10 m, une
construction nouvelle peut &tre édifide sur une seule
limite séparative latérale, 3 condition que la
distance comptée entre le batiment et la limite
non bétie soit au moins égale & la moitié de la
hauteur au faltage de la construction sans 8tre inférieure & 3 métre

Réalisation: Citadia Conseil© le 16.06.2022
Source: BD TOPO® [ IGN.fr©
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ |

ZONAGE REGLEMENTAIRE

‘ @ ‘ SANSAC-DE-MARMIESSE

salmaing

)

"l

i P

&
i
.

-

| r
le M de sErpues ¢

7
L

BESSOU LE CROS BAS LES BARRIERES

Légende
u

Réalisation: Citaclia Consail® le 16.06.2022
Source: BD TOPO® [ TGN, fric)

SANSAC-DE-MARMIESSE

salemadiie

.

h

e moulin d beraues

BESSOU LE CROS BAS LES BARRIERES

Légende

I Hameau historigue
Extension urbaine des centres-villes,
villages et hameaux
Extension urbaine diffuse et
déconnectée
Secteur touristique

Réalisation: Citadia Conseil® le 16.06.2022
Saurce: BD TOPO® [ TGN.frg)
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘

HAUTEUR

‘ @ ’ SANSAC-DE-MARMIESSE

]

BESSOU LE CROS BAS LES BARRIERES

Légende

La hauteur maximale des constructions est
limitée @ 7m / R+1

v
o g
e
5 -'ﬁm hout _
.: - I‘

Réalisation: Citadia Conseil© le 16.06.2022

Source: BD TOPO® / IGN.fr@)

EMPRISE AU SOL ‘ @ ’ SANSAC-DE-MARMIESSE

]

BESSQU LE CROS BAS LES BARRIERES

Légende
1 L'emprise au sol maximale est limitée & 30%
L'emprise au sol maximale est limitée & 50%
L'emprise au sol maximale est limitée & 50%
Pour les parcelles de moins de 600m2,
I'emprise au sol est portée & 70% de la
| superficie du terrain
M L'emprise au sol maximale est limitée & 70%

Non réglementé

l r
Ie rmuhm‘cvmucs&

T

Réalisation: Citadia Conseil© le 16.06.2022
Source: BD TOPO@ / TGN fr§)
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‘o P A IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET e
‘ Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ EMPRISES PUBLIQUES @ SANSAC-DE-MARMIESSE

BESSOU LE CROS BAS LES BARRIERES

Légende

[ Par rapport aux voies et emprises publiques,

au meins une facade des constructions

nouvelles sera implantée avec un retrait minimal de 5 métres
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au rglement écrit.

Par rappart aux voies et emprises publiques,

au mains une fagade des constructions

nouvelles sera implantée soit & |'alignement,

salt avec un retralt maximal de 5 m.

Une implantation & Falignement est obligatoire

lorsque les constructions implantées sur les

parcelies mitoyennes de part et dautre le sont.

Pour les annexes et extensions ne respectant pas ka rigle.
générale, se référer au réglement écrit.

Par rapport aux voies et emprises publiques,

8u mains uné fagade des constructions

nowvelles sera implantée soft & I'alignement,

sait avec un retrait minimal de 3 métres

powvart aller jusqua 10 métres maximum,

Pour les annexes et extensions ne respectant pas ka régle
générale, se rélérar au réglement écrit.

Par rapport aux voies et emprises publigues,

au moins une facade des constructions nouvelles sera implantée
avec un retrait compris entre 5 métres et 20 métres,

Toutefois, & lintérieur des parties agglmeérées, dans le cas ou
deux constructions riveraines sont implantées & I'alignement de
I'emprise: publique ou dans un faible retrait, la construction peut
simplanter en alignemert: des constructions riveraines (méme retrait).
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle générale,
e référer au réglement éarit.

Realisation: Citadia Consell® le 16.06,2022
Source: BD TOPO® [ IGN.fr@

‘ | IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES | @ \ SANSAC-DE-MARMIESSE

BESSOU LE CROS BAS LES BARRIERES

Légende

[ Les constructions peuvent &tre édifides en retrait des limites
séparatives latérales et de fand de parcelle ou sur une limite
séparative latérale. En cas de retratt, la distance
comprise entre la construction et 'une des limites
séparatives latérales sera alors au moins dgale
& 12 moitié de sa hauteur au fatage sans
pouvoir tre inférieure & 3 métres, ni sans pauvoir
étre supérieure & 10 métres (R = H/2 et R=3m mini
et 10m maxi).Le retrait entre la
construction et la limite séparative opposée
sera dans tous les cas au moins égale a la moitié de
sa hauteur sans pouvair étre inférieure & 3 métres.

Les constructions peuvent &tre édifiées en retrait des limites
séparatives latérales et de fand de parcelle ou sur une limite
séparative latérale. En cas de retratt, la distance

comprise entre la construction et 'une des limites
séparatives latérales sera alors au mains égale

& la maitié de sa hauteur au faitage sans

pouveir tre Inférieure & 5 métres, ni sans pouvair

dtre supérieure & 10 métres (R = H/2 et R=3m mini

et 10m maxi).Le retrait entre la

construction et la limite séparative opposée

sera dans tous les cas au moins égale 4 la moitié de

sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Réalisation: Citadia Conseil© le 16.06.2022
Source: BD TOPO® [ [GN.fr

YTRAC
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ |

ZONAGE REGLEMENTAIRE

YTRAC

haY

LES BOULEAUX LE CAMP DU BEX LA
SABLIERE

Légende
u

Réalisation: Citaclia Consail® le 16.06.2022
Source: BD TOPO® [ TGN, fric)

YTRAC

LES BOULEAUX LE CAMP DU BEX LA
SABLIERE

Légende
Extension urbaine des centres-villes,
villages et hameaux
Extension urbaine diffuse et
déconnectée

M Secteur économique
M Secteur équipement

Réalisation: Citadia Conseil® le 16.06.2022
Saurce: BD TOPO® [ TGN.frg)
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘

HAUTEUR

‘ YTRAC

LES BOULEAUX LE CAMP DU BEX LA
SABLIERE

Légende
La hauteur maximale des constructions est
limitée @ 7m / R+1
La hauteur maximale des constructions est
limitée & 10m / R+2
La hauteur maximale des constructions est
limitée & 13m / R+3
La hauteur maximale des constructions est
limitée & 16m / R+4
Non réglementé

Réalisation: Citadia Conseil@ le 16.06.2022
Source: BD TOPO® / 1GN.fr&)

EMPRISE AU SOL

‘ YTRAC

%

LES BOULEAUX LE CAMP DU BEX LA
SABLIERE

Légende

L'emprise au sol maximale est limitée & 30%
L'emprise au sol maximale est limitée & 50%
L'emprise au sol maximale est limitée & 50%
Pour les parcelles de moins de 600m2,
I'emprise au sol est portée & 70% de la
superficie du terrain

M L'emprise au sol maximale est limitée & 70%
Non réglementé

Réalisation: Citadia Conseil© le 16.06.2022
Source: BD TOPO@ / TGN fr§)
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YTRAC

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET ‘ @ |

EMPRISES PUBLIQUES

LES BOULEAUX LE CAMP DU BEX LA
SABLIERE

Légende

[ Par rapport aux voies et emprises publiques,
au meins une facade des constructions
nouvelles sera implantée avec un retrait minimal de 5 métres
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
ganérale, se référer au raglement gerit.
Par rappart aux voies et emprises publiques,
au mains une fagade des constructions
nouvelles sera implantée soit & |'alignement,
salt avec un retralt maximal de 5 m.
Une implantation & Falignement est obligatoire
lorsque les constructions implantées sur les
parcelies mitoyennes de part et d'autre le sont.
Pour les annexes et extensions ne respectant pas ka rigle.
générale, se référer au réglement écrit.

111 Par rapport aux voies et emprises publiques,
8u mains uné fagade des constructions
nowvelles sera implantée soft & I'alignement,
sait avec un retrait minimal de 3 métres
powvart aller jusqua 10 métres maximum,
Pour les annexes et extensions ne respectant pas ka régle
générale, se rélérar au réglement écrit.

[ Par rapport aux voies et emprises publiques,
au moins une facade des constructions nouvelles sera implantée
avec un retrait compris entre 5 métres et 20 métres,
Toutefois, & lintérieur des parties agglmeérées, dans le cas ou
deux constructions riveraines sont implantées & I'alignement de
I'emprise: publique ou dans un faible retrait, la construction peut
simplanter en alignemert: des constructions riveraines (méme retrait).
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle générale,
e référer au réglement éarit.

Non réglements:

Realisation: Citadia Consell® le 16.06,2022
Source: BD TOPO® [ IGN.fr@

YTRAC

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES @

LES BOULEAUX LE CAMP DU BEX LA
SABLIERE

Légende

[ Limplantation sur au moins une limita séparative latérale est
obligateire, La distance comptée entre la construction et la limite
non bitie doit au moins étre égale a la moitié de

Ia hauteur au faitage de |a construction sans étre

inférieure & 3 métres.

[ Les constructions peuvent &tre édifiées en retrait des limites
séparatives latérales et de fond de parcelle ou sur une limite
séparative latérale. En cas de retratt, la distance

cemprise entre la construction et 'une des limites
séparatives lalérales sera alors au moins égale

& la moitié de sa hauteur au faitage sans

pouvoir étre inférieure 4 3 métres, ni sans pouvoir

&tre supérieure & 10 métres (R = H/2 et R=3m mini

et 10m maxi).Le retrait entre la

construction et |a limite séparative opposée

sera dans Lous les cas au moins égale a la maitié de

sa hauteur sans pouvair étre inférieure a 3 métres.

Les constructions peuvent &tre édifiées en retrait des limites.
séparatives latérales et de fond de parcelle ou sur une limite
séparative latérale, En cas de retratt, la distance

comprise entre la construction et lune des limites
séparatives latérales sera alors au mains égale

a la moitié de sa hauteur au faitage sans

pouvair étre inférieure & 5 métres, ni sans pouvair

&tre supérieure 3 10 métres (R = H/2 et R=3m mini

et 10m maxd).Le retrait entre la

construetion et la limite séparative opposée

sera dans tous Ies cas au moins égale & la moitié de

sa hauteur sans pouveir étre inférieure 4 3 métres.

I Mon réglementé

Réalisation: Citadia Conseil© le 16.06.2022
Source: BD TOPO® [ [GN.fr
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ | ZONAGE REGLEMENTAIRE YTRAC

YTRAC PUECH LONG

Légende
u

Réalisation: Citaclia Consail® le 16.06.2022
Source: BD TOPO® [ IGN.fr©)

YTRAC

YTRAC PUECH LONG

Légende

I Hameau historigue

[ Extension urbaine des centres-villes,
villages et hameaux
Extension urbaine diffuse et
déconnectée

W Secteur économique

M Secteur équipement

Réalisation: Citadia Conseil® le 16.06.2022
Source: BD TOPO® [ TGN.frig)
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ HAUTEUR ‘ ‘ YTRAC

YTRAC PUECH LONG

Légende
La hauteur maximale des constructions est
limitée @ 7m / R+1
La hauteur maximale des constructions est
limitée & 10m / R+2
Non réglementé

Réalisation: Citadia Conseil@ le 16.06.2022
Source: BD TOPO® / 1GN.fr&)

‘ YTRAC

YTRAC PUECH LONG

Légende

L'emprise au sol maximale est limitée & 30%
L'emprise au sol maximale est limitée & 50%
L'emprise au sol maximale est limitée & 50%
Pour les parcelles de moins de 600m2,
I'emprise au sol est portée & 70% de la
superficie du terrain

M L'emprise au sol maximale est limitée & 70%
Non réglementé

Réalisation: Citadia Conseil© le 16.06.2022
Source: BD TOPO@ / TGN fr§)
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IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ EMPRISES PUBLIQUES

- B

-

YTRAC PUECH LONG

Légende
Far rapport aux voies et emprises publiques,
au moins une facade des constructions
nowvelles sera implantée soft & I'alignement,
soit avec un retrait maximal de 5 m.
Une implantation a Falignement est abligatoire
lorsque les constructions implantées sur les
parcelles mitoyennes de part et d'autre e sont.
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au réglement écrit.
17 Par rapport aux voies et emprises publiques,
au moins une facade des constructions
noielles sera implantée soit & lalignement,
salt avee un retralt minimal de 3 métres
pouvart aller jusqua 10 métres maximum.
Pour les annexes et extensions ne respectant pas a régle
genérale, se néférer au réglement crit.
[ Par rapport aux voies et emprises publiques,
au mains une fagade des construetions nouvelles sera implantée
avec un retrait compris entre 5 métres et 20 métres,
Tautefois, & 'intérieur des parties agglamérées, cans le cas ou
i riveraines i S8
I'emprise publique ou dans un faible retrait, la constructon peut

Pour les annexes et extensions ne respectant pas k régle générale,
ce référer au raglement crit.

Non réglemente

Realisation: Citadia Consell® le 16.06,2022
Source: BD TOPO® [ IGN.fr@

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

AL

Légende

74

YTRAC PUECH LONG

[ Les constructions peuvent &tre édifides en retrait des limites
séparatives latérales et de fand de parcelle ou sur une limite
séparative latérale. En cas de retratt, la distance
comprise entre la construction et 'une des limites
séparatives latérales sers alors au mains gale
& 12 moitié de sa hauteur au fatage sans
pouvoir tre inférieure & 3 métres, ni sans pauvoir
étre supérieure & 10 métres (R = H/2 et R=3m mini
et 10m maxi).Le retrait entre la
construction et la limite séparative opposée
sera dans tous les cas au moins égale a la moitié de
sa hauteur sans pouvair étre inférieure & 3 métres.

Les constructions peuvent &tre édifiées en retrait des limites
séparatives latérales et de fand de parcelle ou sur une limite
séparative latérale. En cas de retratt, la distance

comprise entre la construction et 'une des limites
séparatives latérales sera alors au mains égale

4 la maitié de sa hauteur au faitage sans

pouveir tre Inférieure & 5 métres, ni sans pouvair

dtre supérieure & 10 métres (R = H/2 et R=3m mini

et 10m maxi).Le retrait entre la

construction et la limite séparative opposée

sera dans tous les cas au moins égale 4 la moitié de

sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

[ Mon réglementé

Réalisation: Citadia Conseil© le 16.06.2022
Source: BD TOPO® [ [GN.fr

Simplanter en alignement des constructions riveraines (meme retrait).
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B. LES CORRECTIONS APPORTEES AU REGLEMENT DES EMPLACEMENTS
RESERVES

e Ajout d’'informations sur les surfaces et localisations des emplacements
réservés

Les emplacements réservés font I'objet d'un document spécifique (piece 3_3) les listant sous
forme de tableau en indiquant leur numéro, leur objet, leur bénéficiaire et leur localisation.
Cependant comme précisé par I'article L151-41 du code de I'urbanisme : « Le reglement peut
délimiter des terrains sur lesquels sont institués :1° Des emplacements réservés aux voies et
ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractéristiques ».

Ce dermier point est absent sur I'actuel PLUI-H et la collectivité souhaite préciser les superficies
de chague emplacement réservé dans le tableau dédié.

Le tableau présent sur la piece 3_3 sera ainsi complétée en précisant la superficie de chaque
emplacement réservé.

V EXTRAIT DE L'ACTUEL TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

N° Objet Bénéficaire Localisation

ARP1 |Voirieet liaison douce Commune d'Arpajon-sur-Cére Arpajon-sur-Cere
ARP14 |Accés C d'Arpajon-sur-Cere Arpajon-sur-Cere
ARP15 |Gestion des eaux pluviales et aménagement d'une liaison pié cycle le long de |a rue du Planestiou|Commune d'Arpajon-sur-Cére Arpajon-sur-Cére
ARP16 |Equipement d'intérét général Commune d'Arpajon-sur-Cére Arpajon-sur-Cére
ARP19 |Acces C d'Arpajon-sur-Cere Arpajon-sur-Cere
ARP2  |Elargissement de voirie Commune d'Arpajon-sur-Cére Arpajon-sur-Cere
ARP20 |Acceés Commune d'Arpajon-sur-Cere Arpajon-sur-Cere
ARP21 |Salle des fétes Commune d'Arpajon-sur-Cére Arpajon-sur-Cere

V¥V EXTRAIT DU TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES MODIFIE (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

N° Objet [Bé iaire |[Commune Superficie (en m?)
ARP1 Voirie et liaison douce Commune _ |Arpajon-sur-Cere 408,239

ARP14 | Accés Commune _ |Arpajon-sur-Cére 70,754

ARP15 | Gestion des eaux pluviales et aménagement d'une liaison piétonne/cycle le long de |a rue du Planestiou Commune _|Arpajon-sur-Cére 658,919

ARP16 | Equipement d'intérét général Commune __|Arpajon-sur-Cére 1366,838

ARP19 | Accés Commune _ |Arpajon-sur-Cére 59,113

ARP2 Elargissement de voirie Commune__ |Arpajon-sur-Cére 158,906

ARP20 | Accés Commune __ |Arpajon-sur-Cére 48,914

ARP21 Salle des fétes Commune _ |Arpajon-sur-Cere 6525,292

¢ Modification de la liste des emplacements réservés

Consécutivement aux modifications effectuées, les nouveaux emplacements réservés sont
intégrés (piece 3_3) les listant sous forme de tableau en indiquant leur numéro, leur objet, leur
bénéficiaire et leur localisation. Cependant comme précisé par I'article L151-41 du code de
I'urbanisme : « Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont instifués :1° Des
emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ».

C. LES CORRECTIONS APPORTEES AU REGLEMENT ECRIT

Plusieurs éléments souhaitent étre modifiés dans le cadre du reglement écrit. lls concernent
des précisions apportées afin d'éviter toute fragilité du document et toute interprétation
n'allant pas dans le sens dans lequel a été construit le document.

e Modification des régles relatives a la reconstruction apreés sinistre dans
le cadre des dispositions générales du reglement
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Des précisions souhaitent étre apportées sur le délai d'autorisation de reconstruction aprés
sinistre, le réglement approuvé ne disposant pas d'un délais butoir entre le sinistre et
I'autorisation de reconstruction.

V¥V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

« La reconstruction aprés sinistre des bdatiments existants est autorisée dans le respect des
surfaces existantes avant sinistre, des lors qu'ils ont été régulierement édifies et que la
reconstruction n'est pas de nature, par sa localisation, sa dimension, ses caractéristiques ou sa
localisation & proximité d'autres installations & porter atteinte & la salubrité ou a la sécurité
publique. »

¥ NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

« Lareconstruction aprés sinistre des batiments existants est autorisée, dans un délai de dix ans,
dansle respect des surfaces existantes avant sinistre, dés lors qu'ils ont été régulierement édifiés
et que la reconstruction n’est pas de nature, par sa localisation, sa dimension, ses
caractéristiques ou sa localisation & proximité d'autres installations a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique. »

e Correction grammaticale sur les périmétres de protection d’un édifice
classé ou inscrit Monument Historique

Une correction souhaite étre apportée sur la rédaction.

V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

« Selon dispositions de I'article L621-32 du Code de Patrimoine qui prévoient qu’'aux abords des
Monuments Historiques, tous travaux, méme non soumis & déclaration ou & autorisation au titre
du Code de I'Urbanisme, doivent faire I'objet d'une déclaration et sont soumis & I'avis de
I'Architecte des Batiments de France »

¥ NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

« Selon les dispositions de I'article L621-32 du Code de Patrimoine qui prévoient qu'aux abords
des Monuments Historiques, tous travaux, méme non soumis & déclaration ou d autorisation au
titre du Code de I'Urbanisme, doivent faire I'objet d'une déclaration et sont soumis & I'avis de
I'’Architecte des Batiments de France. »

e Correction orthographique sur les STECAL

Une correction souhaite étre apportée sur I'orthographe des STECAL dans les dispositions
générales du reglement : I'adjectif concernant la limitation des de la taille de la capacité
d'accueil a été rédigé au singulier, prétant ainsi & confusion en laissant croire que I'adjectif
désigne le secteur.

¥V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

« Secteur de taille et de capacité d'accueil limité (article L151-13 du CU) »
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¥ NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

« Secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (article L151-13 du CU) »

e Correction orthographique sur la prise en compte des risques

Une correction souhaite étre apportée sur I'orthographe du paragraphe relatif a la prise en
compte des risques dans les dispositions générales du reglement.

V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

« Dans ces secteurs de risques, les occupations et ufilisations du sol sont soumises aux
prescriptions des plans de prévention de risques naturels. Les Plan de Prévention des Risques
sont annexés au présent PLU intercommunal. »

¥V NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

«Dans ces secteurs de risques, les occupations et utilisations du sol sont soumises aux
prescriptions des plans de prévention de risques naturels. Les Plans de Prévention des Risques
sont annexés au présent PLU intercommunal. »

¢ Apport de précision sur une limitation d’usage et d’affectation des sols
en zone urbaine

Une précision supplémentaire souhaite étre apportée sur le reglement relatif aux interdictions
et limitations d'usages et affections des sols, constructions et activités dans le cadre de larégle
graphique « extensions du cceur d'agglomération». Elle concerne les constructions et
batiments liés a I'entrepdt en rappelant qu'il est évoqué par ce biais les batiments rentrant
dans la sous-destination «entrepdt», conformément a I'arficle R.151-28 du Code de
I'Urbanisme définissant les differentes destinations et sous-destinations.

V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (P.25 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

= les constructions et
bdatiments liés au commerce
et activités de service, et
autres activité des secteurs
secondaire ou tertiaire, sous
réserve de l'application de la
|égislation sur les installations

= |es destinations suivantes
exploitation  agricole et
forestiere

= |a sous destination : industrie

= |a sous-destination suivante :
arfisanat et commerce de

détail d'une surface . R o -
.. K classées et a condition qu'ils
plancher supérieure a 1 000 . - .
m2 n'entrainent pour le voisinage
. . aucune insalubrité, ni sinistre
= |e stationnement isolé des .
susceptible de causer des
caravanes

dommages  graves  ou

= les carrieres Y
iréparables aux personnes et

= les terrains de camping, de

caravanage aux biens.

'g' Aqe = |les constructions et

| CRueens ISgRies ¢ batiments liés au commerce
loisirs

REGLE GRAPHIQUE «EXTENSIONS DU COEUR
D'AGGLOMERATION»

de gros a condition que la

= |es dépdbts de toute nature suface de plancher de



REGLE GRAPHIQUE «EXTENSIONS DU COEUR

D'AGGLOMERATION»

les destinations suivantes
exploitation  agricole et
forestiere

la sous destination : industrie
la sous-destination suivante :
arfisanat et commerce de
détail d'une surface
plancher supérieure a 1 000
m2

le stationnement isolé des
caravanes

les carrieres

les terrains de camping, de
caravanage

les habitations légeres de
loisirs

les dépdts de toute nature
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vente ne dépasse pas 300
m2.

Les construction et batiments
liés a l'entrepdt uniguement
s'ils sont liés & I'artisanat et au
commerce de détail

¥V NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Les constructions et
batiments liés au commerce
et activités de service, et
autres activité des secteurs
secondaire ou fertiaire, sous
réserve de l'application de la
legislation sur les installations
classées et a condition gu'ils
n'entrainent pour le voisinage
aucune insalubrité, ni sinistre
susceptible de causer des
dommages graves ou
iréparables aux personnes et
aux biens.

Les constructions et
batiments liés au commerce
de gros a condition que la
surface de plancher de
vente ne dépasse pas 300
m2.

Les construction et batiments
liés a l'entrepdt uniquement
s'ils sont liés & l'artisanat et au
commerce de détail (sous-
destination entrep6t)

Des compléments sur les constructions relatives au camping

Dans le cadre de la zone U, des précisions souhaitent étre apportées sur les usages autorisés
sous conditions au sein de la régle graphique « espaces récréatifs et espaces verts urbains » en
autorisant des constructions et installations relatives au camping de I'Ombrade et de la Cere.

V EXTRAIT DE L'ACTUEL REGLEMENT ECRIT (P.27 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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... sont autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

= Constructions et installations nécessaires a I'exploitation et au fonctionnement
des parcs, des installations sportives et des jardins vivriers
= Equipements d'intéréts collectif et services publics

¥V NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (P.27 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

... sont autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

= Constructions et installations nécessaires a I'exploitation et au fonctionnement
des parcs, des installations sportives et des jardins vivriers

= Constructions et installations nécessaires a I'exploitation du camping de
I'Ombrade et de la Cére

=  Equipements d'intéréts collectif et services publics

e Des compléments sur la nature d’une interdiction de destination

Dans le cadre de la zone U, des précisions souhaitent étre apportées sur les destinations
interdites pour la régle graphique « touristique et de loisirs ». Elle concerne la sous-destination
« hébergement y» en précisant qu’elle appartient & la destination habitation ».

V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (P.29 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

= les destinations suivantes : exploitation agricole et forestiere

= les sous destinations suivantes : hébergement, commerce de gros, cinéma,
établissements d'enseignement, établissements de santé ou d'action sociale,
industrie, entrepot

¥ NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (P.29 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

= les destinations suivantes : exploitation agricole et forestiere

* les sous destinations suivantes : heébergement (destination « habitation »,
commerce de gros, cinéma, établissements d’enseignement, établissements de
santé ou d'action sociale, industrie, entrepot
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Précision sur les espaces concernés par des régles générales
d’'implantation en zone urbaine

Une précision souhaite étre apportée dans le cadre des regles générales relatives a
I'implantation des constructions et batiments par rapport aux voies et emprises publiques : afin
d'éviter toute confusion et toute erreur d'interprétation, le terme « hors agglomération »
souhaite étre remplacé par « en dehors des espaces urbanisés ».

V¥V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (P.30 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Hors agglomération, les constructions et batiments doivent étre implantés avec un
recul minimum de :

75 meétres de part et d'autre de I'axe des routes d grande circulation : RN122 et RD120
35 m de l'axe de la RD920, de la RD922 pour les constructions & usage d'habitation (25
m pour les autres constructions)

¥ NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (P. ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

En dehors des espaces urbanisés, les constructions et b&timents doivent étre implantés
avec un recul minimum de :

75 metres de part et d'autre de I'axe des routes a grande circulation : RN122 et RD120
35 m de l'axe de la RD920, de la RD922 pour les constructions & usage d'habitation (25
m pour les autres constructions)

Ajout de conditions sur I'implantation des piscines en zone U

Des éléments supplémentaires souhaitent éfre ajoutés sur les éléments non concernés par les
regles générales d'implantation en apportant des précisions sur I'implantation des piscines, en
lien avec les annexes.

V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (P.32 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Cesregles générales d'implantation ne concernent pas :

Les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif,

les constructions de second rang , ainsi que les parcelles dites en drapeau,

les projets d'extension de construction existante dont I'implantation ne respecte pas
les regles générales d'implantation sous réserve que le recul existant ne soit pas
diminué

Les constructions situées le long d'un espace vert ou d'un cheminement piéton,

Les annexes qui peuvent s'implanter & I'arriere de la construction principale sans
référence a I'alignement.

¥ NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (P. ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Cesregles générales d'implantation ne concernent pas :
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Les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'intérét collectif,

les constructions de second rang , ainsi que les parcelles dites en drapeau,

les projets d'extension de construction existante dont l'implantation ne respecte pas
les regles générales d'implantation sous réserve que le recul existant ne soit pas
diminué

Les constructions situées le long d'un espace vert ou d'un cheminement piéton,

Les piscines et les annexes qui peuvent s'implanter sans contrainte de retrait maximal.
Les bassins des piscines enterrées devront observer un recul minimum de 2 métres.

Ajout de réegles particuliéres sur I'implantation des constructions et
batiments par rapport aux voies et emprises publiques en zone U

Des éléments supplémentaires souhaitent étre ajoutés sur les autorisations ou le fait d'imposer
exceptionnellement sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration
dans le site. Ces ajouts concernent les regles particulieres d'implantation des constructions et
batiments par rapport aux voies et emprises publiques.

V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (P.32 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration dans le site, des
dispositions autres que celles définies dans les regles générales du présent article pourront étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas suivants :

Pour le respect d’'une harmonie d’ensemble, lorsque I'ordonnancement des
constructions voisines différe de la regle générale,

Pour la réalisation d'un équipement ou d'une installation technique liée a la sécurité,
d I'accessibilité d'un batiment (ascenseurs, escaliers...), aux différents réseaux ou
nécessaire a la production d'énergies renouvelables;

Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d’'un ensemble du patrimoine
bati classé, inscrit ou identifié aux documents graphiques au titre de I'article L.151-19
du Code de I'Urbanisme,

En raison d'une configuration atypique ou complexe du terrain (parcelles en angle,
parcelles en coeur d'flot, terrains a fort dénivelé, etfc...),

Dans le cadre de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble,

Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d'un alignement d'arbres,
d'un élément ou d'un ensemble végétal remarquable ou protégé au titre des articles
L. 113-2 ou L.151-23 du Code de I'Urbanisme, il pourra étre imposé un retrait de la
facade,

Pour assurer la continuité de la végétation et des espaces non bdatis avec des
espaces publics ou privés existants.

Pour permettre une isolation par I'extérieur, des lors que la mise en ceuvre de ce
dispositif ne porte pas atteinte a la circulation des personnes ou véhicules sur I'espace
public en toute sécurité.

Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations traversant la
parcelle

¥V NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (P. ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration dans le site, des
dispositions autres que celles définies dans les regles générales du présent article pourront étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas suivants :

Pour le respect d'une harmonie d’ensemble, lorsque I'ordonnancement des
constructions voisines differe de la regle générale,
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= Pourlaréalisation d'un équipement ou d’'une installation technique liée a la sécurité, &
I'accessibilité d'un batiment (ascenseurs, escaliers...), aux différents réseaux ou
nécessaire a la production d'énergies renouvelables;

= Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble du patrimoine
bati classé, inscrit ou identifié aux documents graphiques au titre de I'article L.151-19
du Code de I'Urbanisme,

= En raison d'une configuration atypique ou complexe du terrain (parcelles en angle,
parcelles en coeur d'flot, terrains a fort dénivelé, etfc...),

= Dans le cadre de la réalisation d'une opération d’'aménagement d’ensemble,

= Pour la préservation ou la restauration d’un espace boisé, d'un alignement d'arbres,
d'un élément ou d'un ensemble végétal remarquable ou protégé au titre des articles
L. 113-2 ou L.151-23 du Code de I'Urbanisme, il pourra étre imposé un retrait de la
facade,

= Pour assurer la continuité de la végétation et des espaces non batis avec des espaces
publics ou privés existants.

=  Pour permettre une isolation par I'extérieur, dés lors que la mise en ceuvre de ce
dispositif ne porte pas atteinte d la circulation des personnes ou véhicules sur I'espace
public en toute sécurité.

=  Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations fraversant la
parcelle

=  Pour prendre en compte un risque ou un aléa connu

= Pour favoriser une meilleure exposition sous réserve de la fourniture d'une étude
justificative

¢ Ajout de conditions sur I'implantation des piscines en zone U

Des éléments supplémentaires souhaitent étre ajoutés dans les regles générales d'implantation
des constructions et des batiments par rapport aux limites séparatives. Ces ajouts concernent
les piscines et les annexes.

¥V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (P.33 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
Regles générales

Les constfructions, extensions et bdtiments devront étre implantées conformément aux
dispositions mentionnées au reglement graphique sur le plan des regles graphiques
applicables au sein de la zone urbaine - regles d'implantations par rapport aux limites
séparatives.

Les limites séparatives comprennent limites latérales et limites de fond de parcelle.

Les projets d'extension de constructions existantes dont I'implantation differe de la regle
générale d'implantation sont possibles sous réserve que le recul existant ne soit pas diminué.

Les annexes A la construction principale peuvent étre implantées sur les limites séparatives
latérales ou de fond de parcelle. (Cf. regle sur les hauteurs)

Sans préjudice des dispositions énoncées aux paragraphes ci-apres, aucune construction,
batiment installation ou ouvrage nouveau ne peut dépasser la distance de retrait indiquée au
plan des regles d'implantations par rapport aux limites séparatives.

V¥ NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (P. ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Regles générales

Les constfructions, extensions et bdtiments devront étre implantées conformément aux
dispositions mentionnées au reglement graphique sur le plan des regles graphiques
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applicables au sein de la zone urbaine - regles d'implantations par rapport aux limites
séparatives.

Les limites séparatives comprennent limites latérales et limites de fond de parcelle.

Les projets d'extension de constructions existantes dont limplantation difféere de la regle
générale d'implantation sont possibles sous réserve que le recul existant ne soit pas diminué.

Les piscines et annexes 4 la construction principale peuvent étre implantées sur les limites
séparatives latérales ou de fond de parcelle (Cf. regle sur les hauteurs). Elles peuvent
également s'implanter sans contrainte de retrait maximal. Les bassins des piscines enterrées
devront respecter un recul minimal de 2 m des limites séparatives.

Sans préjudice des dispositions énoncées aux paragraphes ci-apres, aucune construction,
batiment installation ou ouvrage nouveau ne peut dépasser la distance de retrait indiquée au
plan des regles d'implantations par rapport aux limites séparatives.

e Ajout de régles particuliéres sur 'implantation des constructions et
batiments par rapport aux limites séparatives en zone U

Des éléments supplémentaires souhaitent étre ajoutés sur les autorisations ou le fait d'imposer
exceptionnellement sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration
dans le site. Ces ajouts concernent les regles particulieres d'implantation des constructions et
bdatiments par rapport aux limites séparatives.

V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (P.35 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Reégles particulieres
Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration dans le site, des
dispositions autres que celles définies dans les regles générales du présent article pourront étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas suivants:
= Pour la réalisation d'un équipement collectif d'intérét général;
= Pour la réalisation d'un équipement ou d'une installation technique lié & la sécurité, a
I'accessibilité d'un batiment (ascenseur, escaliers...), aux différents réseaux, voiries et
stationnements ou nécessaire a la production d’'énergies renouvelables;
= Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d’'un ensemble du patrimoine
bati classé, inscrit ou identifié aux documents graphiques au titre de I'article L.151-19
du Code de I'Urbanisme;
= Enraison d'une configuration atypique ou complexe du terrain (parcelle en angle,
parcelles en coeur d'ilot, terrains d fort dénivelé, etc...);
= Pour la préservation ou la restauration d'un alignement d'arbres, d'un élément ou
d'un ensemble végétal remarquable ou protégé au titre des articles L.113-2 ou L.151-
23 du Code de I'Urbanisme, il pourra étre imposé un retrait de la facade
proportionnel a la dimension du houppier (partie d'un arbre constituée de I'ensemble
des branches situées au sommet du fronc) avec un minimum de 5 metres entre la
facade et le tronc de I'arbre (existant ou & planter);
= Pour assurer la continuité de la végétalisation et des espaces non batis avec des
espaces publics ou privés existants;
= Pour réaliser I'isolation par I'extérieur d'une construction existante.
= Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations fraversant la
parcelle

¥V NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (P. ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Regles particulieres



Modification simplifiée n°1 du PLUi-H de la CA du Bassin d’'Aurillac // Notice de présentation

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration dans le site, des
dispositions autres que celles définies dans les regles générales du présent article pourront étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas suivants:
= Pour la réalisation d'un équipement collectif d'intérét général;
= Pour la réalisation d'un équipement ou d'une installation technique lié & la sécurité, &
I'accessibilité d'un batiment (ascenseur, escaliers...), aux différents réseaux, voiries et
stationnements ou nécessaire a la production d'énergies renouvelables;
= Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble du patrimoine
bati classé, inscrit ou identifié aux documents graphiques au fitre de I'article L.151-19
du Code de I'Urbanisme;
= Enraison d'une configuration atypique ou complexe du terrain (parcelle en angle,
parcelles en coeur d'ilot, terrains a fort dénivelé, etfc...);
= Pour la préservation ou la restauration d’'un alignement d’arbres, d'un élément ou
d'un ensemble végétal remarquable ou protégé au titre des articles L.113-2 ou L.151-
23 du Code de I'Urbanisme, il pourra étre imposé un retrait de la facade
proportionnel a la dimension du houppier (partie d'un arbre constituée de I'ensemble
des branches situées au sommet du fronc) avec un minimum de 5 meétres entre la
facade et le tronc de I'arbre (existant ou & planter);
= Pour assurer la continuité de la végétalisation et des espaces non bdatis avec des
espaces publics ou privés existants;
= Pour réaliser I'isolation par I'extérieur d'une construction existante.
= Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations fraversant la
parcelle
= Pour prendre en compte un risque ou un aléa connu
= Pour favoriser une meilleure exposition sous réserve de la fourniture d’'une étude
justificative

e Précisions apportées sur les dispositions relatives aux régles
graphiques en zone urbaine pour les facades et les menuiseries
extérieures

Des précisions souhaitent étre apportées sur la question des facades et des menuiseries

extérieures. Elles concernent la constitution des facades, des modalités de rénovation et des
sur les exceptions aux nuanciers et matériaux imposés par le PLUI.

V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (P.37 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Les facades seront constituées :
= de murs appareillés en pierre de pays,

= d’enduits de fon en harmonie avec les pierres
locales et les enduits traditionnels locaux (cf
nuancier en annexe)

= en bois ou panneaux de bois d'aspect naturel
ou peint, a I'exclusion des bois vernis rouges,
miel ou blonds.
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= en bardage métallique de teinte sombre (gris
beige, gris ardoise,...)
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Les feintes trop claires ou lumineuses (couleurs blanche,
rose ou jaune, matériaux réfléchissants...) ne sont pas
autorisées.

Seuls les bdatiments s'inscrivant dans un projet
architectural contemporain ayant fait I'objet d'une

concertation avec les services concernés pourront
IAcarter Al niiancier

Les facades seront constituées :
= de murs appareillés en pierre de pays,

= d’enduits de fon en harmonie avec les pierres
locales et les enduits traditionnels locaux (cf
nuancier en annexe)

= en bois ou panneaux de bois d'aspect naturel
ou peint, d I'exclusion des bois vernis rouges,
miel ou blonds.

= en bardage métallique de teinte sombre (gris
beige, gris ardoise,...)

= en bardage fibrociment de teinte sombre (gris
beige, gris ardoise,...)

Les feintes trop claires ou lumineuses (couleurs blanche,
rose ou jaune, matériaux réfléchissants...) ne sont pas
autorisées.

Seuls les batiments s'inscrivant dans un projet
architectural contemporain ou dans un projet de
rénovation ayant fait I'objet d’'une concertation avec
les services concernés pourront s'écarter des matériaux
et du nuancier proposés.

Les menuiseries seront réalisées, avec une unité
d'aspect surl’'ensemble de la construction.

Les colonnes gecques et les chapiteaux sont interdits.

e Précisions apportées sur les dispositions relatives aux régles
graphiques en zone urbaine pour les toitures

REDACTION
REGLEMENT
PLUI-H DE LA
CITADIA

Des précisions souhaitent étre apportées sur la question des toitures. Elles concernent le choix
des matériaux et les extensions de couverture.

V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (P.37 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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Les toitures seront réalisées :

= soit en matériau plat, de teinte ardoisée ou
lauze, ou & défaut, en tuile de terre cuite, petit
moule écaille et pureau plat, imitant l'aspect et
la teinte de I'ardoise

= soit en matériau ondulé de teinte rouge brique
ou rouge vieilli,

La pente devra étre adaptée a la nature du matériau
utilisé.

Pour les projets d'architecture contemporaine, en
fonction du caractere du bdatiment et de son

+Jl cnvironnement urbain et paysager, il pourra étre
=3l auforisé des toitures :
—
9 = métallique, d'aspect mat et de teinte gris
ardoisée
= terrasse

= végétales
= en bardeaux ou clins de bois
Les toitures arrondies sont interdites.

Les extensions de couverture de constructions
existantes, pourront utiliser le matériau déja en place.

L'intégration d'éléments producteurs d'eau chaude
sanitaire ou d'électricité photovoltaique devra veiller
s'intégrer au bdafi (infégration dans le plan de foiture,
sans surélévation).

¥V NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (P. ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Les toitures seront réalisées :

= soit en matériau plat, de teinte rouge, ardoisée
ou lauze

= soit en matériau ondulé de teinte rouge brique
ou rouge vieilli,

La pente devra étre adaptée d la nature du matériau
utilisé.

TOITURES

Pour les projets d'architecture contemporaine, en
fonction du caractére du bdatiment et de son
environnement urbain et paysager, il pourra éfre
autorisé des toitures :

= métallique, d'aspect mat et de teinte gris
ardoisée
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= ferrasse

= végétales

= en bardeaux ou clins de bois
Les toitures arrondies sont interdites.

Les extensions de couverture de constructions
existantes, pourront utiliser le matériau et la teinte déja
en place.

L'intégration d'éléments producteurs d'eau chaude
sanitaire ou d'électricité photovoltaique devra veiller &
s'intégrer au bati

(Cf. schémas)

e Précisions apportées sur les dispositions relatives aux régles
graphiques en zone urbaine pour les clétures

Des précisions souhaitent étre apportées sur la question des cldtures. Elles concernent la
réglementation des hauteurs ainsi que diverses précisions sur leur composition.

V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (P.37 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

La réalisation de clétures n'est pas obligatoire et ne doit
pas réduire la visibilité pour la circulation publique.

Les murs de clétures traditionnels (murs pleins en pierres
avec couronnement en tuiles canal ou mur bahut en
maconnerie, avec piliers en pierres et grilles en fer
forgé) devront étre préservés et restaurés avec les
techniques et matériaux d’origine.

L'aspect et la hauteur des clétures des constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, ne sont pas réglementés.

Les clotures seront composées :

= soit de murs pleins appareillés en pierres de pays
ou enduit, selon nuancier annexé, avec
couronnement en tuiles canal

CLOTURES

=  soif de mur-bahut enduit, selon nuancier
annexé, d'une hauteur maximale de 1,20
metre, surmonté d'une grille transparente,
d'une hauteur d’'ensemble maximale de 1,80
metre

= soit d'une haie vive, composée de plusieurs
essences locales, éventuellement doublée d'un
grillage ou grille métallique, de couleur sombre,
ou d'une clbture en bois, non opaque.
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V¥ NOUVELLE

TOITURES

En facade sur rue, la hauteur de la partie opaque des
clétures sera limitée a 1,20 meétre. Une hauteur
supérieure pourra étre autorisée, afin de s’harmonier
avec la hauteur et I'aspect des clétures des parcelles
voisines.

En limite latérale et en fond de parcelle, la cléture sera
limitée a 1,80 metre maximum.

DU REGLEMENT ECRIT (P. ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

En facade sur rue, la hauteur de la partie opaque des
clotures sera limitée a 1,20 metre. Une hauteur
supérieure pourra étre autorisée, afin de s’harmonier
avec la hauteur et I'aspect des clotures des parcelles
voisines.

En limite latérale et en fond de parcelle, la cléture sera
limitée a 1,80 métre maximum.

La réalisation de clétures n'est pas obligatoire et ne doit
pas réduire la visibilité pour la circulation publique.

Les murs de clétures traditionnels (murs pleins en pierres
avec couronnement en tuiles canal ou mur bahut en
maconnerie, avec piliers en pierres et grilles en fer
forgé) devront étre préservés et restaurés avec les
techniques et matériaux d'origine.

L'aspect et la hauteur des clétures des constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, ne sont pas réglementés.

Les clbtures seront composées :

= soit de murs pleins appareillés en pierres de pays
ou enduit, selon nuancier annexé

= soit de mur-bahut enduit, selon nuancier
annexé, d'une hauteur maximale de 1,20
metfre, surmonté d'un garde corps (grille,
grillage rigide, fer forgé, bois, aluminium de
teinte sombre) d'une hauteur d’ensemble
maximale de 1,80 métre

= Soit d’'une cloture en bois ou panneaux de bois
d’aspect naturel ou peint, a I'exclusion des bois
vernis rouges, miel ou blonds

= soit d'une haie vive, composée de plusieurs
essences locales, éventuellement doublée d'un
grillage ou grille métallique, de couleur sombre,
ou d'une cldéture en bois, non opaque.

REDACTION
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¢ Ajout d’illustrations pour différentes régles

Les regles édictées sur les pages 31, 34, 37, 59 et 76 de I'actuel réglement écrit font I'objet
d'illustrations complémentaires venant expliquer graphiquement les différentes regles.

Une page d'illustration succede ainsi les regles et des références pour les regles édictées aux
pages de I'actuel reglement écrit.

V ILLUSTRATIONTS AJOUTEES (P.33, 34, 38, 61, 79 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

|
ZONE URBAINE (U) | E

2- iImplantation des constructions et des bitiments par rapport aux [imites séparatives

Régles genérales

Les constructions, extensions et batiments devront
Etre implantées conformément sux  dispositions
mentionnéss au reglement graphigue sur le plan des
régles grophiques opplicables ou sein de lo zone Mustration de |a régle - schémas

urbgine - régles d'implontotions por ropport oux pédagogiques sans portée réglementaire
fimites separatives.

. . . . X Limite séparative de fond de parcelle
Les limites séparatives comprennent limites latérales

- T—
et limitez de fond de parcelle.

Les projets d'extension de constructions existantes
dont limplantation différe de la régle générale
d'implantation sont possibles sous réserve que le recul
existant ne soit pas diminug.

Les piscines et annexes & la construction principale
peuvent Etre implantses sur les fimites séparstives
latérales ou de fond de parcelle [Cf. régle sur les
hauteurs). Elles peuvent également s'implanter sans
contrainte de retrait maximal. Les bassins des
piscines enterrées devront respecter un  recul
minimal de 2 m des imites séparatives,

a(eJze] anneledas 31w

Lirnite séparative latérale

Sans préjudice des dispositions  énoncées  aux
paragraphes ci-aprés, aucune construction, batiment
installation ou ouvrage mouveau ne peut dépasser la \
distance de retrait indiquée au plan des régles
d'implantations par rapport aux limites séparatives.

Illustration de la régle - schémas péd i sans portée ré aire

[T
dmplantation sur dever Nmites séparathves latérates dons fe cos o6 fo fapode du terrain donnant sur o waie
publique est dférieare i 10 mitres

De maniére préférentizlle, |a construction doit &tre implantée sur les
deam imitas séparatives |atérales.

A défaut, la construction est implantée sur une ssule fimite séparative
Iatérale =t I'alignement d'une limite séparative latérale & Mautre doit
&tre créé par un mur de cldture ou etfou un@ EnnExe, Evec
aventusllement un passage ou une entrée aménagss.

L'esprit de |3 régle vise & prolonger |es fronts de rue tels qu'ils existent
dans les centras-villes, villages ow hameauw: historiques.

s fagacde dhterra < 10m

3/1 Réeglernent fcrit L —— — _3.3- — —
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I
ZONE URBAINE (U) |

Ilustration de la régle - schémas pédagogiques sans portée réglementaire

Gasn'2
impiantation sur woe limite séparative

Dans ce cas de figurs, I3 construction est implantée sur au moins une

limits séparative.

7 Le retrait vis-3-vis des autres fimites séparatives sera au mains égal 2

’ Z}“‘""”""‘ moitié de la hauteur de |z construction sans &tra inférieur 2 X métres
R =H/2 ot R =Xm mini).

La hawteur de |z construction ici prise en compte est |e faitage en cas de
toiture 3 pans ou au sommet de 'acrotére en cas de toiture terrasse.

asn"3
Impfawiatian en retrait des Wmites séporatives m distance minimale ef maximale
La hautewr de |z construction ici prise en compte est le faitage en s de
toiture 3 pans ou au sommet de 'acrotére en cas de toiture terrasse.
L'esprit de la régle vise 3 &viter gue sur des parcelles de grandes
superficies k3 construction soit implantée en milisu de parcelle de
maniére & permettre & plus ou moins lone terme une ou clusieurs
constructions nouvelles sur la parcelle.

Dans ce cas de figure, les constructions
peuvent Etre edifiees en retrait (R} des
limites séparatives.

La distance comprise entre 3 construction
et les limites séparatives (en vert sur le
sera slors au moins
egzle 3 la moitié de sa hauteur [H/2) sans
pouvaoir &tre inférieure & X métres, ni étre
sUpETieure 3 Y matres.

Le retrait « R » dans ¢e cas 3 est donc
Compris entre un B minimum (X métres
mini) &t un R maximum (¥ métres mazi).
soit R = HfZ et R »Xm mini et R< Ym_
miaxi] z=lon les cas.

.= HfZ et X m mim

© 1R = M2 et X m il

N

3f1 Réglement écrit —— — — ——— — ]
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|
ZONE URBAINE (U) |

CISPOSITIONS RELATIVES AUX E5 GRAPHHIUES SUIVANTES :

PROFILS URBAINS EN ZOMNE U
PROPRES AU COEUR
D'AGGLOMERATION

PROFILS URBAINS. & VILLAGEOIS EN ZONE U SUR L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE
[HORS COEUR D'AGEL O ERATIO )

EXTENSION URBAINE EXTEMSION
DES CENTREVILLEET ~ URBAINE DIFFUSE ET
DECOMMNECTEE

TOITURES

Les positionn ements des. panneay x photouoltalgues deuront étre
en lie avec les

D et mtatan s

[ ——
s

Cioture en haie vive doublée

= bauteur maximalke du rembiok
y fexemple)

LUMETRIE ET IMPLANTATION DU BAT)

Clture dassique
{exemple)

CLOTURES

Mur —bahut surmonts

Hastrur manlh, asrile
~0Em

k k

Mexstar Mot ratal : 3
1Mo b

Bies walumes trecitionneli smp i sevont
cucharchis

¥

Wener tvEel N, P
opaqee = 130

Les voluwmes atypigees ¥intigrast sou
dens fes isiers weibnis

3/1 Resglement éerit —_————ay—
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ZONE AGRICOLE (A) |

G/ Autres installstions

Recommandations :

Les autres install i i 7, couloirs de contention, fosses a Rsier, silos a
ilage_.., SErFEr au misw dan aysage et ne pas réduire les perspactives
paysagére depuis les voies publiques. Leur implantation sera privilégise sur |a fagade la moins visible. Leur
impact paysager sera réduit par un habillage par des piquets ou bardage bois, ou pa nemant
wegetal.

U 3CCOMpP:

o5 tour de stoch d'afiment pour
fes fabricants, plutdt que blanche

bétail seront de préférence de teinte Beige RAL 1019, proposés

3- Autres constructions (Schémias)

Principes pour ume bonne intégration

Anaih A Nl | Sawag
TOITURES

P des devront étre en
harmionie avec les ourertures existantes.

Cliture en habe vive doublde

Clbture classique
fexemple)

z
(]
=
=]
=
E
=
"
E
=
2
g

Mur —bahut surmio Rt

CLOTURES

s wnkemes praditinmseis simphes sarone

s Masteur masth, asrtia

pirteune = 0,60

Lis vsiuimas stypigues Sbigrint pes
i s Hisars urboing

/1 Risglement derit = ————El__ —
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ZONE NATURELLE (N) |

3- Autras constructions

Principes pour une bonne m!gmﬂnn
des panneaus solaines

re

Les positionnements des panneaux phmvnllalques devront &tre
en b ie avec les ow

TOITURES

IS A e

4

1
o
=
a
:
%
2
=
i
i
]
£
i
=
3
=
=

Cléture en haie vive doublée

[exemple)

Cliture dassique
[exemple]

mMur —bahut surmonté

Hastrue s/, gariie
o

ali "y b

| [
B vilumes Fredieiennik simples sevanl v Maataur Mo ratal - 3
recharcids 1Mo Ir.ll

Havtew Enl A, partie [0
epaque= 130 .

L wlsiwies afppiges Sintigrant fru
o fas e weBaie

31 Riglement ferit ___ﬁg-_ —_—

e Précision apportée sur le choix des couleurs de facade des immeubles
en zone urbaine

Des précisions sur le choix des couleurs de facade des immeubles en zone urbaine souhaite
étre apportées.

V¥V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (P.38 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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Le choix des couleurs de facades (enduits et peintures), des
menuiseries et ferronneries extérieures devront étre pris
conformément au nuancier facade et & la charte
d'élégance urbaine joints en annexe au reglement du PLUI.

Seuls les batiments qui s’inscrivent dans un projet architectural
contemporain ayant fait I'objet d'une concertation avec les
services concernés pourront s'écarter du nuancier.

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée
par les matériaux utilisés.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
carreaux de platre, briques creuses, parpaings de ciment non
peints ou non enduits.

Sur le secteur de la ZAC de Baradel, sont interdits pour un
usage extérieur : la téle ondulée, galvanisée ou peinte.

¥V NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (P. ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Le choix des couleurs de facades (métalliques, enduits et
peintures), des menuiseries et ferronneries extérieures devront
étre pris conformément au nuancier facade et a la charte
d'élégance urbaine joints en annexe au reglement du PLUI.

Seuls les batiments qui s’inscrivent dans un projet architectural
contemporain ayant fait I'objet d'une concertation avec les
services concernés pourront s'écarter du nuancier.

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée
par les matériaux utilisés.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
carreaux de platre, briques creuses, parpaings de ciment non
peints ou non enduits.

Sur le secteur de la ZAC de Baradel, sont interdits pour un
usage extérieur : la téle ondulée, galvanisée ou peinte.

o Modification de référence au Code de I'Urbanisme en zone U

Suite a I'abrogation de I'article L.123-1-3 du Code de I'Urbanisme, le reglement souhaite étre
mis d jour en intégrant les éléments de I'article L.151-34 du Code de I'Urbanisme.

V EXTRAIT DE L'ACTUEL REGLEMENT ECRIT (P.42 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

De plus, en application de I'article L123-1-3 du Code de I'Urbanisme, il n'est pas exigé plus
d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat.
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¥V NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (P. ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
De plus, en application de I'article L151-34 du Code de I'Urbanisme,

= iln'est pas exigé plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction :

- de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat,

- de logements locatifs intermédiaires mentionnés a l'article L. 302-16 du code de la
construction et de I'habitation ;

= il n’est pas exigé plus d’'une aire de stationnement pour 3 logements lors de la
construction :

- des établissements assurant 'hébergement des personnes dgées mentionnés au 6° du
I de I'article L. 312-1 du code de l'action sociale et des familles ;

- desrésidences universitaires mentionnées a l'article L. 631-12 du code de la
construction et de I'habitation.

e Précision sur la restauration des batiments d’estive en zone A

Une précision souhaite étre apportée sur la question des batiments d'estive et leur restauration
en remplacant le terme de « granges d'estive » par « batiments d'estive » pour éviter la
confusion avec les granges d'altifude qui n'entrent pas dans le dispositif de la loi montagne.

V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT ( PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

= La restaurafion ou la reconstruction des anciennes constructions agricoles
traditionnelles (burons, granges d'estives ...) implantées & 900 m d'altitude et plus, qinsi
que leur extension dans la limite de 20 % de la surface plancher initiale, dans un objectif
de protection et de mise en valeur du patrimoine montagnard sous réserve de ne pas
mettre en oeuvre de raccordement aux réseaux d'eau et d'électricité et de ne
maintenir que des accés sommaires. Le changement de destination est autorisé, en
lien avec une activité professionnelle saisonniére, a la condition qu'il soit strictement
affecté aux destinations et sous-destinations associées suivantes : habitation,
restauration, hébergement hotelier et touristique, équipements d'intérét collectif et
services publics, exploitation agricole et forestiere. La restauration ou la reconstruction
des anciennes constructions agricoles traditionnelles est soumise a I'avis de la CDNPS
et ces projets ne doivent pas compromettre I'activité agricole.

¥ NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT ( PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

= Larestauration ou la reconstruction des anciennes constructions agricoles
traditionnelles (burons, batiments d'estives ...) implantées a 900 m d'altitude et plus,
ainsi que leur extension dans la limite de 20 % de la surface plancher initiale, dans un
objectif de protection et de mise en valeur du patrimoine montagnard sous réserve
de ne pas mettre en oeuvre de raccordement aux réseaux d'eau et d'électricité et
de ne maintenir que des acces sommaires. Le changement de destination est
autorisé, en lien avec une activité professionnelle saisonniere, a la condition qu’il soit
strictement affecté aux destinations et sous-destinations associées suivantes :
habitation, restauration, hébergement hotelier et touristique, équipements d'intérét
collectif et services publics, exploitation agricole et forestiere. La restauration ou la
reconstruction des anciennes constructions agricoles traditionnelles est soumise &
l'avis de la CDNPS et ces projets ne doivent pas compromettre l'activité agricole.
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e Précision sur les modalités d’extension et de surélévation des
constructions existantes en zone A

Une précision souhaite étre apportée sur la question de I'extension et la surélévation des
constructions existantes en zone A & destination exclusive de I'habitat en indiquant que les
valeurs retenues sont I'emprise au sol ainsi que la surface de plancher.

V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (P.50 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

=  L|’extension et la surélévation des constructions existantes a usage exclusivement
d’habitation (non liées a I'activité agricole), dans la limite de 50% de la superficie de
plancher initiale existante du b&timent a la date d'approbation du PLU, dans la limite
d'une surface plancher totale de 300 m? (existant + extension),

En tout état de cause, I'extension et la surélévation des constructions existante sont
autorisées a condition :

o que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics
assurant leur desserte :

o qgue ces extensions et surélévations ne compromettent pas I'activité agricole ou
la qualité paysagere du site.

¥ NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

= L’extension et la surélévation (emprise au sol et surface de plancher) des constructions
existantes a usage exclusivement d’habitation (non liées a I'activité agricole), dans la
limite de 50% de la superficie de plancher initiale existante du béatiment a la date
d’approbation du PLU, dans la limite d'une surface plancher totale de 300 m? (existant
+ extension),

En tout état de cause, I'extension et la surélévation des constructions existante sont
autorisées a condition :

o que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics
assurant leur desserte :

o qgue ces extensions et surélévations ne compromettent pas I'activité agricole ou
la qualité paysagere du site.

e Ajout de précisions sur l'interdiction de transformation des annexes aux
habitations en zone A

Une précision souhaite étre ajoutée sur la question des annexes aux habitations existantes. En
plus des restrictions déja existantes, I'interdiction de la transformation de ces annexes en
logement souhaite étfre précisée.

V¥V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (P.50 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

« Les annexes aux habitations existantes d'une emprise au sol inférieure a 50m? et les piscines.
Elles devront étre implantées dans un rayon de 30 meétres maximum en tout point de la
construction principale & usage d'habitation et leur implantation ne devra pas compromettre
l'activité agricole ou la qualité paysagéere du site. »

¥V NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

« Les annexes aux habitations existantes d'une emprise au sol inférieure & 50m? et les piscines.
Elles devront étre implantées dans un rayon de 30 meétres maximum en tout point de la
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construction principale & usage d’habitation et leur implantation ne devra pas compromettre
l'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Elles ne devront en aucun cas étre
fransformées en logement. »

e Modification de la mise en page d’'une page réglement écrit

Une modification souhaite étre apportée au reglement écrit pour une meilleure lisibilité : dans
le reglement de la zone A concernant les secteurs de la seule zone AP, une puce souhaite étre
divisée en deux.

V¥V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (P.51; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

= «Larestauration des constructions existantes & usage agricole (granges-étables et
burons)d condition que I'aspect extérieur des constructions et b&timents s'intégrent
dans les paysages agricoles, naturels et bdatis environnants, les constructions et
installations, hors habitation, nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole
agréées au titre de I'article L525-1 du Code Rural et de la péche maritime. Leur
surface plancher est limitée & 500 m2 maximum. Leur implantation devra étre
conforme, selon le cas, soit aux prescriptions relatives au reglement sanitaire
départemental, soit a la réglementation des installations classées. Ces constructions
devront par ailleurs étre réalisées a proximité d’'autres constructions a usage agricole,
exceptée pour les exploitations nouvellement créées. »

V¥ NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

= «Larestauration des constructions existantes & usage agricole (granges-étables et
burons)d condition que I'aspect extérieur des constructions et b&timents s'intégrent
dans les paysages agricoles, naturels et batis environnants,

= Les constructions et installations, hors habitation, nécessaires a I'exploitation agricole
ou au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation
de matériel agricole agréées au titre de I'article L525-1 du Code Rural et de la péche
maritime. Leur surface plancher est limitée & 500 m? maximum. Leur implantation
devra étre conforme, selon le cas, soit aux prescriptions relatives au reglement
sanitaire départemental, soit a la réglementation des installations classées. Ces
constructions devront par ailleurs étre réalisées & proximité d'autres constructions a
usage agricole, exceptée pour les exploitations nouvellement créées. »

e Précisions sur les habitations en zone agricole

Deux modifications souhaitent étre apportées conjointfement sur I'implantation des
constructions et bdatiments par rapport aux voies et emprises publiques. Elles portent sur les
habitations de I'exploitant agricole et précisent les éléments concernant et ne concernant pas
les habitations.

V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (P.52 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Constructions liées a I'exploitation agricole :

Les constructions et batiments doivent étre implantés avec un recul minimum de :
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= 50 metres par rapport a I'axe de la RD17 (route du Puy Mary) et RD35 (route des
crétes)

= 10 métres par rapport d la limite d'emprise des voies départementales et
communales.

Autres constructions :

= Les constructions et batiments doivent étre implantés avec un recul minimum de 5
metres par rapport a la limite d’'emprise des voies départementales et
communales

¥ NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Constructions liées d I'exploitation agricole (hors habitation) :

Les constructions et batiments doivent étre implantés avec un recul minimum de :

= 50 métres par rapport a I'axe de la RD17 (route du Puy Mary) et RD35 (route des
crétes)

= 10 métres par rapport d la limite d'emprise des voies départementales et
communales.

Autres constructions (dont habitation de I'exploitant) :

= Les constructions et batiments doivent étre implantés avec un recul minimum de 5
metres par rapport a la limite d’emprise des voies départementales et
communales

¢ Modifications des régles relatives aux aspects extérieurs en zone
agricole

Plusieurs modifications souhaitent étre apportés en matiére d'aspects extérieurs sur les « autres
installations » en zone agricole. Elles rejoignent les modifications effectuées en zone urbaine.

V¥V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Les fagades seront constituées :

= de murs appareillés en pierre de pays,

= d’enduits de ton en harmonie avec les pierres
locales et les enduits traditionnels locaux (cf
nuancier en annexe)

= en bois ou panneaux de bois d’aspect naturel
ou peint, 3 I'exclusion des bois vernis rouges,
miel ou blonds.

= en bardage métallique de teinte sombre (gris
beige, gris ardoise,...)

Les teintes trop claires ou lumineuses (couleurs

blanche, rose ou jaune, matériaux

réfléchissants...) ne sont pas autorisées.

Les menuiseries seront réalisées, avec une unité

d’aspect sur I'ensemble de la construction

{matériau et modénature identique).
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Les colonnes gecques et |les chapiteaux sont
interdits.
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Les toitures seront réalisées :

* zpit en matériau plat, de teinte ardoisée ou lauze, ou 3 défaut, en tuile
de terre cuite, petit moule écaille et pureau plat, imitant 'aspect et la
teinte de I'ardoise,

® spit en matériau ondulé de teinte rouge brigue ou rouge vieilli.

La pente devra étre adaptée a la nature du matériau utilise.

Pour les projets d'architecture contemporaine, en fonction du caractére

du batiment et de son environnement urbain et paysager, il pourra étre

g autorisé des toitures :

=) " métalliques, d'aspect mat et de teinte gris ardoisée,

é " terrasses,
v yégétales,
* en bardeaux ou dlins de bois.
Les toitures arrondies sont interdites.
Les extensions de couverture de constructions existantes, pourront
utiliser le matériau déja en place.
Lintégration d'éléments producteurs d'eau chaude sanitaire ou
d'électricité photovoltaique devra veiller a s'intégrer au béti (intégration
dancs le plan de toiture, sans surélévation).
La réalisation de cldtures n'est pas obligatoire et ne doit pas réduire la
visibilité pour la circulation publique.
Les murs de clitures traditionnels {murs pleins en pierres avec
couronnement en tuiles canal ou mur bahut en magonnerie, avec piliers
en pierres et grilles en fer forge) devront étre préserves et restaurés avec
les techniques et matériaux d'origine.
L'aspect et la hauteur des clétures des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, ne sont pas
réglementés.
Les clGtures seront composees :

oY " soit de murs pleins appareillés en pierre de pays ou enduit, selon

E nuancier annexe, avec couronnement en tuiles canal,

E = sgit de mur-bahut enduit, selon nuander annexé, d'une hauteur

% maximale de 1,20 métre, surmonte d’une grille transparente, d'ung

hauteur d’ensemble maximale de 1,80 métre
® soit d’'une haie vive, composée de plusieurs essences locales,
eventuellement doublée d'un grillage ou grille métallique, de couleur
sombre, ou d'une cldture en bois, non opague.
En facade sur rue, Ia hauteur de la partie opague des cdtures sera limitée
2 1,20 métre. Une hauteur supérieure pourra &tre autorisée, afin de
s"harmaonier avec la hauteur et I'aspect des ddtures des parcelles voisines.

En limite latérale et en fond de parcelle, |a cloture sera limitée & 1,80
métre maximum et son aspect respectera le caractére champétre (haie
doublée de grillage, cldture en bois .}

Les clGtures ne sont pas réglementées pour dans les zones AE.

¥ NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Les fagades seront constituées :

de murs appareillés en pierre de pays,

d’enduits de ton en harmonie avec les pierres
locales et les enduits traditionnels locaux (cf
nuancier en annexe)

en bois ou panneaux de bois d’aspect naturel ou
peint, a I'exclusion des bois vernis rouges, miel ou
blonds.

en bardage métallique de teinte sombre (gris beige,
gris ardoise,...)

= en bardage fibrociment de teinte sombre (gris
beige, gris ardoise,...)

Les teintes trop claires ou lumineuses (couleurs
blanche, rose ou jaune, matériaux réfléchissants...) ne
sont pas autorisées.

Les menuiseries seront réalisées, avec une unité
d'aspect sur I'ensemble de la construction (matériau
et modénature identique).
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Les colonnes gecgues et les chapiteaux sont interdits.
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Les toitures serant réslisées -
= soit en materiau plat, de teinte rouge, ardoisée ou lauze, sua-defavtentuilede
= it rretle deaillet pureat platr imitant Faspect et la-teinte de

Fardaiser
= soiten matériau ondulé de teinte rouge brigue ou rouge visilli.
La pente daevra &tre adaptée 3 |a nature du matériau utilisé.
Pour les projets d"architecture contemporaine, en fonction du caractére du
batiment et de son environnement urbain et paysager, il pourra &tre autorisé des

g toitures :
E = metalliques, d'aspect mat et de teinte gris ardoisée,
i
= vegstales,
= en bardeaux ou dins de bois.
Les toitures arrondies sont interdites.
Les extenszions de couverture de constructions existantss, pourront utiliser le
miatériau et la teinte d&j3 an place.
L'intégration d"éléments producteurs d'eau chaude sanitaire ou d'électricite
photovoltaique dewra weiller 2 £'intégrer au bati (intégration dans le plan de toitura,
z2ns surélévation).
La realisation de ddtures n'est pas obligatoire et ne doit pas reduire la visibilite
pour la circulation publique.
Les murs de clatures traditionnels (murs pleins en pierres avec couronnement en
tuiles canal ou mur bahut en magonnerie, avec piliers en pierres et grilles en far
forge) devront étre préserves et restauras avec les technigues et materiaux
d"origine.
L'aspect et la hauteur des dtures des constructions et installations necessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, ne sont pas réglementés.
Lez cldtures seront composees
= it de murs pleins appareillés en pierre de pays ou enduit, selon nuancier
annexe, Fvec couronnement en tuiles canal,
' = soitde mur-bahut enduit, selon nuancier annexe, d'une hauteur maximale de
w 1,20 métre, surmonté d'un garde corps (grille, Fansparente grillage rigide, fer
E forgé, bois, aluminium de teinte sombre] d'une hauteur d"ensemble maximale
(=3 de 1,20 métre
(=3

= S5oit d'une cidture en bois ou panneaux de bois d"aspect naturel ou peint, 3
Fexclusion des bois vernis rouges, miel ou blonds

= spit d‘une haie vive, composée de plusieurs essences locales, éventuellement
doublée d’un grillage ou grille métallique, de couleur sombre, ou d'une cldture
&n bois, non opagque.

En fagade sur rue, la hauteur de la partie opaque des cldtures sera limitee 2 1,20

meétre. Une hauteur supérieurs pourra étre autorisse, afin de s'harmonier avec |a

hauteur =t I'aspect des détures des parcelles voisines.

En limite |atérale et en fond de parcelle, la cloture sera limitée & 1,80 meétre

maximum et son aspect respectera |e caractére champétre [haie doublée de

grillage, cléturs en bais .}

Les clotures ne sont pas réglementees pour dans les zones AE.

e Correction d'une erreur de mise en page concernant les changements
de destination en zone agricole

Une erreur de mise en page s'est insérée dans le tableau relatif aux toitures dans les regles de
changement de destination en zone agricole.

V¥V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

« La réfection de toiture sera réalisée avec le matériau originel (ardoise de pays, lauze, tuiles
canal, tuiles)

plate « en pointe de lance », tuile mécanique Rispal...), y compris pour les accessoires de
couverture (dessous de toits, faitages...). »

¥ NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

« La réfection de toiture sera réalisée avec le matériau originel (ardoise de pays, lauze, tuiles
canal, tuiles plates « en pointe de lance », tuile mécanique Rispal...), y compris pour les
accessoires de couverture (dessous de toits, faitages...). »

e Précision sur la restauration des batiments d’estive en zone N
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Une précision souhaite étre apportée sur la question des batiments d’estive et leur restauration
en remplacant le terme de « granges d'estive » par « batiments d'estive » pour éviter la
confusion avec les granges d'altifude qui n'entrent pas dans le dispositif de la loi montagne.

V¥V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT ( PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

= La restauration ou la reconstruction des anciennes constructions agricoles
traditionnelles (burons, granges d'estives ...) implantées & 900 m d'altitude et plus, qinsi
que leur extension dans la limite de 20 % de la surface plancher initiale, dans un objectif
de protection et de mise en valeur du patrimoine montagnard sous réserve de ne pas
mettre en oeuvre de raccordement aux réseaux d'eau et d'électricité et de ne
maintenir que des acces sommaires. Le changement de destination est autorisé, en
lien avec une activité professionnelle saisonniére, a la condition qu'il soit strictement
affecté aux destinations et sous-destinations associées suivantes : habitation,
restauration, hébergement hotelier et touristique, équipements d'intérét collectif et
services publics, exploitation agricole et forestiere. La restauration ou la reconstruction
des anciennes constructions agricoles traditionnelles est soumise a l'avis de la CDNPS
et ces projets ne doivent pas compromettre I'activité agricole.

¥ NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT ( PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

= La restaurafion ou la reconstruction des anciennes constructions agricoles
traditionnelles (burons, batiments d'estives ...) implantées a 900 m d'altitude et plus, ainsi
que leur extension dans la limite de 20 % de la surface plancher initiale, dans un objectif
de protection et de mise en valeur du patrimoine montagnard sous réserve de ne pas
mettre en oeuvre de raccordement aux réseaux d'eau et d'électricité et de ne
maintenir que des accés sommaires. Le changement de destination est autorisé, en
lien avec une activité professionnelle saisonniére, a la condition qu'il soit strictement
affecté aux destinations et sous-destinations associées suivantes : habitation,
restauration, hébergement hotelier et touristique, équipements d'intérét collectif et
services publics, exploitation agricole et forestiere. La restauration ou la reconstruction
des anciennes constructions agricoles traditionnelles est soumise a I'avis de la CDNPS
et ces projets ne doivent pas compromettre I'activité agricole.

e Précision sur les modalités d’extension et de surélévation des
constructions existantes en zone N

Une précision souhaite étre apportée sur la question de I'extension et la surélévation des
constructions existantes en zone N & destination exclusive de I'habitat en indiquant que les
valeurs retenues sont I'emprise au sol ainsi que la surface de plancher.

V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (P.66 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

=  L|’extension et la surélévation des constructions existantes a usage exclusivement
d’habitation (non liées a I'activité agricole), dans la limite de 50% de la superficie de
plancher initiale existante du batiment a la date d'approbation du PLU, dans la limite
d'une surface plancher totale de 300 m? (existant + extension),

En tout état de cause, I'extension et la surélévation des constructions existante sont
autorisées a condition :

o que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics

assurant leur desserte :
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o que ces extensions et surélévations ne compromettent pas I'activité agricole ou
la qualité paysagére du site.

¥V NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

= |’extension et la surélévation (emprise au sol et surface de plancher) des constructions
existantes a usage exclusivement d'habitation (non liées & I'activité agricole), dans la
limite de 50% de la superficie de plancher initiale existante du bdatiment & la date
d’approbation du PLU, dans la limite d’une surface plancher totale de 300 m? (existant
+ extension),

En tout état de cause, I'extension et la surélévation des constructions existante sont
autorisées a condition :

o qQue cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics
assurant leur desserte :

o que ces extensions et surélévations ne compromettent pas I'activité agricole ou
la qualité paysagére du site.

e Correction d'une faute d’orthographe prétant a confusion sur les régles
de couverture dans les constructions agricoles en zone naturelle

Une faute d'orthographe a été repérée sur les regles de couverture concernant les batiments
agricoles en zone naturelle.

V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (P.57 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Les nouvelles constructions présenteront, des toitures a deux pans, symétriques ou symétriques,
avec le/les pan(s) secondaire(s), décalé(s) par rapport au pan principal.

¥ NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (P. ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Les nouvelles constructions présenteront, des toitures a deux pans, symétriques ou
asymétriques, avec le/les pan(s) secondaire(s), décalé(s) par rapport au pan principal.

e Ajout de précisions sur l'interdiction de transformation des annexes aux
habitations en zone N

Une précision souhaite étre ajoutée sur la question des annexes aux habitations existantes. En
plus des restrictions déja existantes, I'interdiction de la transformation de ces annexes en
logement souhaite étfre précisée.

V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (P.66 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

« Les annexes aux habitations existantes d'une emprise au sol inférieure & 50m? et les piscines.
Elles devront étre implantées dans un rayon de 30 metres maximum en tout point de la
construction principale & usage d’habitation et leur implantation ne devra pas compromettre
l'activité agricole ou la qualité paysagere du site. »

¥ NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

« Les annexes aux habitations existantes d'une emprise au sol inférieure & 50m? et les piscines.
Elles devront étre implantées dans un rayon de 30 metres maximum en tout point de la
construction principale & usage d’habitation et leur implantation ne devra pas compromettre
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l'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Elles ne devront en aucun cas étre
fransformées en logement. »

e Corrections orthographiques sur les limitations en zones NG1 et NG2

Des corrections orthographiques souhaitent étre apportés dans les regles concernant les
limitations d’autorisation dans les seules zones NG1 et NG2.
V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

=  L'aménagement ou I'extesnio du parcours de golf existant
= |es équipements sportifs et de soliris ouverts au public, complémentaire au golf existant

¥ NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

=  L'aménagement ou I'extension du parcours de golf existant
= |es équipements sportifs et de loisirs ouverts au public, complémentaire au golf existant

e Corrections orthographiques sur les régles de couverture en zone
naturelle

Deux corrections orthographiques souhaitent étre apportés sur les régles de couverture en
zone naturelle.

V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

« Les nouvelles constructions présenteront, des toitures a deux pans, symétriques ou
symétriques, avec le/les pan(s) secondaire(s), décalé(s) par rapport au pan principal. »

« Tout autre dispositif de fractionnement de volume pourront étre étudiés en concertation
avec les services concernés. »

¥V NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

« Les nouvelles constructions présenteront, des toitures & deux pans, symétriques ou
asymétriques, avec le/les pan(s) secondaire(s), décalé(s) par rapport au pan principal. »

« Tout autre dispositif de fractionnement de volume pourra étre étudiés en concertation avec
les services concernés. »

¢ Modifications des régles relatives aux aspects extérieurs en zone
naturelle

Plusieurs modifications souhaitent étre apportés en matiére d'aspects extérieurs sur les « autres
installations » en zone naturelles. Elles rejoignent les modifications effectuées en zones urbaine
et agricole.
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V¥V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Les fagades seront constituées -

= de murs appareillés en pierre de pays,

= d’enduits de ton en harmonie avec les
pierres locales et les enduits traditionnels
locaux (cf nuancier en annexe)

= &0 bois ou panneaux de bois d'aspect
naturel ou peint, & I'exclusion des bois
vernis rouges, miel ou blonds.

= en bardage métallique de teinte sombre
(eris beige, gris ardoise,...)

Les teintes trop claires ou lumineuses

(couleurs blanche, rose ou jaune,

matériaux réfléchissants...) ne sont pas

autorisées.

Les menuiseries seront réalisées, avec une

unité d'aspect sur I'ensemble de la

construction (matériau et modénature

identique).
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Les colonnes gecques et les chapiteaux
sont interdits.

Les toitures seront réalisées :

= coit en matériau plat, de teinte ardoisée ou lauze, ou a défaut,
en tuile de terre cuite, petit moule écaille et pureau plat, imitant
'aspect et |a teinte de I'ardoise,

" spit en matériau ondulé de teinte rouge brigue ou rouge vieilli.

La pente devra etre adaptée 2 la nature du matériau utilise.

Pour les projets d'architecture contemporaine, en fonction du
caractére du batiment et de son environnement urbain et
paysager, il pourra &tre autorisé des toitures :

= métalliqgues, d'aspect mat et de teinte gris ardoisée

TOITURES

= ferrasses,

= végétales,

" en bardeaux ou clins de bois

t Les toitures arrondies sont interdites.

Les extensions de couverture de constructions existantes,
pourront utiliser le matériau déja en place.

Lintégration d"éléments producteurs d'eau chaude sanitaire ou
d'électricité photovoltaique devra veiller & s'intégrer au bati
{intégration dans le plan de toiture, sans surélévation).
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CLOTURES

La réalisation de cldtures n'est pas obligatoire et ne doit pas

réduire la visibilité pour la circulation publique.

Les murs de clatures traditionnels (murs pleins en pierres avec

couronnement en tuiles canal ou mur bahut en magonnerie, avec

piliers en pierres et grilles en fer forgé) devront &tre préservés et

restaurés avec les technigues et matériaux d'origine.

L'aspect et la hauteur des clétures des constructions et

installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

ne sont pas réglementés.

Les clétures seront composées ©

= soit de murs pleins appareillés en pierre de pays ou enduit, selon
nuancier annexé, avec couronnement en tuiles canal

soit de mur-bahut enduit, selon nuancier annexé, d'une hauteur

maximale de 1,20 métre, surmonté d'une grille transparente,

d'une hauteur d'ensemble maximale de 1,80 métre

= =it d’une haie vive, composée de plusieurs essences locales,
eéventuellement doublée d'un grillage ou grille métallique, de
couleur sombre, ou d'une cléture en bois, non opague.

En fagade sur rue, la hauteur de |a partie opague des clétures sera

limitée a 1,20 métre. Une hauteur supérieure pourra &tre

autorisée, afin de s"harmonier avec la hauteur et 'aspect des

clétures des parcelles voisines.

En limite latérale et en fond de parcelle, la cléture sera limitée &

1,80 métre maximum et son aspect respectera le caractére

champétre (haie doublée de grillage, cloture en bois ...}

Les clotures ne sont pas réglementées pour dans les zones NY, NS.

V NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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Les fagades seront constituées :
= de murs appareillés en pierre de pays,

= d’enduits de ton en harmonie avec les pierres
locales et les enduits traditionnels locaux (cf
nuancier en annexe)

en bois ou panneaux de bois d'aspect naturel
ou peint, 3 'exclusion des bois vernis rouges,
miel ou blonds.

en bardage métallique de teinte sombre (gris
beige, gris ardoise,...)

en bardage fibrociment de teinte sombre
(eris beige, gris ardoise,...)

Les teintes trop claires ou lumineuses (couleurs
blanche, rose ou jaune, matériaux
réfléchissants...) ne sont pas autorisées.

Les menuiseries seront réalisées, avec une unité
d’'aspect sur I'ensemble de la construction
{matériau et modénature identique).

Les colonnes gecques et les chapiteaux sont
interdits.
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Les toitures seront réalisées :

" spit en matériau plat, de teinte rouge, ardoisée ou lauze, ou-a-dafaut,
Faspact atla teinta dal'ardoise,

* spit en matériau ondulé de teinte rouge brigue ou rouge vieilli.

La pente devra étre adaptée a la nature du matériau utilisé.

Pour les projets d'architecture contemporaine, en fonction du caractére

du batiment et de son environnement urbain et paysager, il pourra étre
autorisé des toitures :

* métalliques, d'aspect mat et de teinte gris ardoisée
" ferrasses,

v yégétales,

= en bardeaux ou dins de bois

Les toitures arrondies sont interdites.

TOITURES

Les extensions de couverture de constructions existantes, pourront
utiliser le matériau et la teinte déja en place.

L'integration d'€léments producteurs d'eau chaude sanitaire ou
d'glectricité photovoltaique devra veiller a s'intégrer au bati (intégration
dans le plan de toiture, sans surélévation).

La réalisation de clétures n'est pas obligatoire et ne doit pas réduire la

visibilité pour |a circulation publigue.

Les murs de ddtures traditionnels {murs pleins en pierres avec

courcnnement en tuiles canal ou mur bahut en magonnerie, avec piliers

en pierres et grilles en fer forgeé) devront &tre préservés et restaurés avec

les technigues et matériaux d’origine.

L'aspect et la hauteur des clotures des constructions et installations

necessaires aux services publics ou d'intérét collectif, ne sont pas

réglementés.

Les clétures seront composées -

= spit de murs pleins appareillés en pierre de pays ou enduit, selon
nuancier annexg, avec couronnement en tuiles canal

* spit de mur-bahut enduit, selon nuandier annexé, d'une hauteur
maximale de 1,20 métre, surmonté d’un garde corps (grille,
transparente grillage rigide, fer forgé, bois, aluminium de teinte
sombre) d'une hauteur d'ensemble maximale de 1,80 métre

* Soit d'une cldture en bois ou panneaux de bois d'aspect naturel ou
peint, a 'exclusion des bois vernis rouges, miel ou blonds

CLOTURES

® spit d'une haie vive, composée de plusieurs essences locales,
eventuellement doublée d'un grillage ou grille métallique, de couleur
sombre, ou d'une cdture en bois, non opague.

En fagade sur rug, |a hauteur de |a partie opaque des clétures sera limitée
@ 1,20 métre. Une hauteur supérieure pourra étre autorisée, afin de
s’harmonier avec la hauteur et I'aspect des ddtures des parcelles voisines.

En limite latérale et en fond de parcelle, |a cloture sera limitée a 1,80
meatre maximum et son aspect respectera le caractére champétre (haie
doublée de grillage, cldture en bois _}

Les clotures ne sont pas réglementées pour dans les zones NY, NS.

e Correction d’'une erreur de mise en page concernant les changements
de destination en zone naturelle

Une erreur de mise en page s'est insérée dans le tableau relatif aux toitures dans les regles de
changement de destination en zone naturelle.

V EXTRAIT DE L’ACTUEL REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

« La réfection de toiture sera réalisée avec le matériau originel (ardoise de pays, lauze, tuiles
canal, tuiles.

plate « en pointe de lance », tuile mécanique Rispal...), y compris pour les accessoires de
couverture (dessous de toits, faitages...). »

¥ NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

« La réfection de toiture sera réalisée avec le matériau originel (ardoise de pays, lauze, tuiles
canal, tuiles plates « en pointe de lance », tuile mécanique Rispal...), y compris pour les
accessoires de couverture (dessous de toits, faitages...). »
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e Précision apportée sur le nuancier

Le nuancier indique des dates. Cette datation demeurant indicatives, cette précision est
apportée.

¥ NOUVELLE REDACTION DU REGLEMENT ECRIT (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

« La datation présente ici n'est qu’a titre indicatif »

¢ Ajout de la charte d’élégance urbaine de la commune d’Aurillac en
annexes

La charte d’élégance urbaine s’appliquant sur la commune d’Aurillac a été ajoutée dans les
annexes du reglement écrit.

V¥V ELEMENTS RELATIFS A LA CHARTE D’ELEGANCE URBAINE AJOUTES EN ANNEXES (PLUI-H DE LA CABA,
CITADIA CONSEIL)
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CHARTE D'ELEGANCE |
URBAINE |
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CHARTE D'ELEGANCE
URBAINE
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CHARTE D'ELEGANCE |
URBAINE
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CHARTE D'ELEGANCE |
URBAINE
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CHARTE D'ELEGANCE
URBAINE
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D. LES CORRECTIONS APPORTEES AUX ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION

e Corrections d’erreurs matérielles au sein de Il'article lié a la qualité
architecturale de chaque Orientation d'’Aménagement et de
Programmation (OAP) a vocation résidentielle

Lors de la préparation de I'approbation du PLUi, des ajustements pour simplifier la rédaction
des regles associées & la qualité architecturale ont été faits dans le réeglement écrit,
notamment sur la gestion des toitures et des clétures. Malgré la volonté d'homogénéiser les
regles entre les zones urbaines et & urbaniser du PLUI, es adaptations n'ont pas été faites au
sein du reglement de chaque Orientation d’Aménagement et de Programmation qui oriente
I'urbanisation des zones & urbaniser.

Dans ce sens, il est souhaité de mettre en cohérence, dans le méme esprit que le reglement
écrit des zones urbaines, les regles associées d la gestion des toitures et clétures de I'ensemble
des Orientations d’Aménagement et de Programmation & vocation résidentielle.

Pour ce faire, il est proposé d’ajuster leur rédaction sur chaque reglement d’OAP a vocation
résidentielle selon la formulation proposée dans la zone urbaine et précisé dans le reglement
écrit.

V EXTRAIT DE L’ACTUEL PARTIE SUR LA QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE DU CAHIER DES
OAP (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

3 — QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Les toitures seront réalisées :

= soit en matériau plat, de teinte ardoisée ou lauze, ou & défaut, en tuile de terre cuite, petit moule écaille et

«g pureau plat, imitant I'aspect et la teinte de I'ardoise,avec une pente minimale de 70%
=Y L'implantation tiendra compte de la pente du terrain, afin de réduire au = soiten matériau ondulé de teinte rouge brique ou rouge vieilli, avec une pente maximale de 40%
[Plad maximum les déplacements de terre et les talus, qui se limiteront & B - " N a o o
== . - = Pour les projets d’architecture contemporaine, en fonction du caractére du batiment et de son environnement
Ip{=] !'emprise du bitiment. v p = z -
M = (il urbain et paysager, il pourra étre autorisé des toitures :
3= En cas d'implantation sur un terrain en pente, les terrassements en déblais o« P . - .
=== N - - . =] = métallique, d’aspect mat et de teinte gris ardoisée
al seront a privilégier aux remblais, pour 'impact paysager. Le talus sera E
>§ positionné en arriére du batiment. E ® terrasse
% = végétales
= = en bardeaux ou clins de bois
Les fagades seront constituées : Les toitures arrondies sont interdites.
= de murs appareillés en pierre de pays, L'intégration d'éléments producteurs d'eau chaude sanitaire ou d'électricité photovoltaique devra veiller a

N _ _ ~ s’intégrer au bati (intégration dans le plan de toiture, sans surélévation).
= d’enduits de ton en harmonie avec les pierres locales et les enduits

traditionnels locaux

_ ., - _ La réalisation de clétures n’est pas obligatoire et ne doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.
= en beis ou panneaux de bois d’aspect naturel ou peint, 4 Pexclusion des
bois vernis rouges, miel ou blonds. Les murs de clatures traditionnels (murs pleins en pierres avec couronnement en tuiles canal ou mur bahut en
magonnerie, avec piliers en pierres et grilles en fer forgé) devront étre préservés et restaurés avec les
= en bardage métallique de teinte sombre (gris beige, gris ardoise,...) & E’ N n p, 3 g€} B
techniques et matériaux d’origine.
Les matériaux non destinés a rester apparents doivent étre enduits. N N -~ . . _ N -
L'aspect et la hauteur des clétures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou

Les teintes trop claires ou lumineuses (couleurs blanche, rose ou jaune, d'intérét collectif, n’est pas réglementé.

matériaux réfléchissants...) ne sont autorisées. A a
Les cldtures seront composées :

Les menuiseries seront réalisées, avec une unité d'aspect sur Fensemble de

N o= " . N = soit de murs pleins appareillés en pierre de pays ou enduit, selon nuancier annexé, avec couronnement en
la construction (matériau et modénature identique).

tuiles canal

]
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=
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Les colonnes gecques et les chapiteaux sont interdits.

»
w
=
=
(=]
=
[s}

= spit de mur-bahut enduit, selon nuancier annexé, surmonté d’une grille transparente, d’une hauteur
d’ensemble maximale de 1,80 métre

Les constructions annexes devront étre : = soit d'une haie vive, composée de plusieurs essences locales , éventuellement doublée d’un grillage ou

= soit d'aspect similaire & la construction principale (volumétrie, grille métallique, de couleur sombre, ou d’une cléture en bois, non opaque.
matériaux, teinte) En fagade sur rue, la hauteur de la partie opaque des clétures sera limitée 3 1,20 métre. Une hauteur
supérieure pourra étre autorisée, afin de s"harmonier avec la hauteur et Faspect des clétures des parcelles

voisines.

ANNEXES

= soit d'aspect différent (toit-terrasse, bardage bois brut...), & condition de
s'harmoniser avec le contexte bati et paysager du lieu d'implantation.

CONSTRUCTIONS

En limite latérale et en fond de parcelle, la cldture sera limitée & 1,90 métre maximum.

V EXTRAIT DE LA PARTIE SUR LA QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE DU CAHIER DES OAP
MIS A JOUR (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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L'implantation tiendra compte de la pente du terrain, afin de réduire au
maximum les déplacements de terre et les talus, qui se limiteront a
Femprise du batiment.

En cas d'implantation sur un terrain en pente, les terrassements en déblais
seront a privilégier aux rembilais, pour I'impact paysager. Le talus sera
positionné en arriére du batiment.

Les fagades seront constituées :

*  de murs appareillés en pierre de pays,

s d'enduits de ton en harmonie avec les pierres locales et les enduits
traditionnels locaux

= en bois ou panneaux de bois d’aspect naturel ou peint, a I'exclusion des
bois vernis rouges, miel ou blonds.

* en bardage métallique de teinte sombre (gris beige, gris ardoise, ...

Les matériaux non destinés a rester apparents doivent étre enduits.
Les teintes trop claires ou lumineuses (couleurs blanche, rose ou jaune,
matériaux réfléchissants...) ne sont autorisées.

Les menuiseries seront réalisées, avec une unité d'aspect sur I'ensemble de
la construction (matériau et modénature identique).

Les colonnes gecques et les chapiteaux sont interdits.

Les constructions annexes devront étre :

= soit d'aspect similaire a la construction principale (volumétrie,
matériaux, teinte)

= soit d'aspect différent (toit-terrasse, bardage bois brut...}, 3 condition de
s'harmoniser avec le contexte béti et paysager du lieu d'implantation.

TOITURES

]
ré]
e
=
=
o

URBAINE ET PAYSAGERE

Les toitures seront réalisées :

® soit en matériau plat, de teinte ardoisée ou lauze, ou a défaut, en tuile de terre cuite, petit moule écaille et
pureau plat, imitant I'aspect et la teinte de I'ardoise, 2 i

= soit en matériau ondulé ou plat de teinte rouge brique ou rouge vieilli, e e b

Pour les projets d’architecture contemporaine, en fonction du caractére du batiment et de son environnement

urbain et paysager, il pourra étre autorisé des toitures :

= métallique, d’aspect mat et de teinte gris ardoisée
= terrasse

= végétales

*  en bardeauxou clins de bois

Les toitures arrondies sont interdites.

L'intégration d'éléments producteurs d'eau chaude sanitaire ou d'électricité photovoltaique devraveiller &
s’intégrer au bati (intégration dans le plan de toiture, sans surélévation).

La réalisation de clétures n'est pas obligatoire et ne doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.

Les murs de clétures traditionnels (murs pleins en pierres avec couronnement en tuiles canal ou mur bahut en

maconnerie, avec piliers en pierres et grilles en fer forgé) devront étre préservés et restaurés avecles

techniques et matériaux d’origine.

L’aspect et la hauteur des clétures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou

d'intérét collectif, ne sont pas réglementés.

Les clotures seront composées :

= soit de murs pleins appareillés en pierre de pays ou enduit, selon nuancier annexé, avec couronnement en
tuiles canal

= soit de mur-bahut enduit, selon nuancier annexé, surmonté d’une grille transparente, d'une hauteur
d’ensemble maximale de 1,80 métre

= soit d'une haie vive, composée de plusieurs essences locales , éventuellement doublée d’un grillage ou
grille métallique, de couleur sombre, ou d’une cldture en bois, non opaque.

En facade sur rue, la hauteur de la partie opaque des cldtures sera limitée & 1,20 métre. Une hauteur

supérieure pourra étre autorisée, afin de s"harmonier avecla hauteur et I'aspect des cltures des parcelles

voisines.

En limite latérale et en fond de parcelle, |a cloture seralimitée a 1,80 métre maximum.

e Correction d'une erreur matérielle sur 'OAP AU147 « Quatre chemins »
relative a la zone d’activité a Naucelles
Une erreur matérielle s'est insérée sur I'OAP AU147 dit « Quatre chemins» a Naucelles. Elle
concerne |'orientation de la zone : cette zone d’activité détient un reglement relatif & des

espaces d'habitat. Le cahier des OAP sera mis & jour en intégrant les corrections nécessaires
pour cette zone.

V¥ EXTRAIT DE L’ACTUEL CAHIER DES OAP (P.352-353 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)



Modification simplifiée n°1 du PLUi-H de la CA du Bassin d’'Aurillac // Notice de présentation

|
NAUCELLES I Zone d'activité

1-SCHEMA D’AMENAGEMENT

= =
[ Quatre chemins

Commune de Nascelles |
QAP AULAT

m
Surtaca de (08P 143 ha.

Légende

Périmitre de [O4P

) Plevvutra o Foap

[ Simelation du biti

Courbees i ravisais (intarvalbe 2em.)

Eliments porctuds

* Bement végéal 3 priserver

B irbrm sspacn ki

= Munuksation des entrbes

Elimants Iriaires.

88 Hoes ot expaces de Irraibion. paysagire & créer

i e st sl

=== Ve ce et locale

Eliments surfatiue
Sactenr 3 cheninanie dhabibat ndividuel
it ke

T Expace pube et partagé vagétal

La simulation du bati
est uniguement
indicativefillustrative
etn'a aucune portée
réglementaire.

oap i 352

|
NAUCELLES I Zone d'activité

2 — ELEMENTS DE PROGRAMMATIO

A. MIXITE FONCTIONNELLE B. ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

SECTEUR

L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a
I'urbanisation du secteur & court terme, & partir de
I'approbation du PLU intercommunal.

® Lesecteur est 3 vocation mixte a dominante résidentielle. Il s'agit
de conforter un espace a vocation résidentielle.

1/ECHEANCIER

L'urbanisation du secteur est autorisée au fur et &
mesure sous réserve de la réalisation des équipements

LIMITATIONS

INTERDICTIONS

2/MODALITES D'OUVERTURE A
L'URBANISATION

Les destinations et
sous-destinations
suivantes sont

Les destinations et sous-destinations

suivantes sont autorisées sous conditions

décrites ci-dessous :

3/PROGRAMMATION

internes nécessaires a la zone

interdites
- Forme urbaine Habitat individuel pavillonnaire
= Cinéma
= Les constructions et batiments liés a
= Industrie I'artisanat et commerce de détail d'une Nbre de logements Entre 4 et 7 logements
. surface plancher maximale de 300 m*
Entrepdts Densité nette 3 a5 logements/ha

= Exploitations

sous réserve de l'application de la
législation sur les installations classéess

EE'i(ﬂFE et et & condition qu'ils n'entrainent pour le
forestiére voisinage aucune insalubrité, ni sinistre
= Carridre susceptible de causer des dommages

= Hébergements
hatelier et
touristique

= Commerce de
gras

OAP

graves ou irréparables aux personnes et
aux biens.
Les constructions et batiments liés &

l'entrepdt s'ils sont liés & 'artisanat et au
commerce de détail.

C. MIXITE SOCIALE
Non réglementé
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V¥ CAHIER DES OAP MIS A JOUR (P.352-353 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

NAUCELLES | Zone d'activité

‘Commune de Naucelles
OAP AULST
Type d'OAP: Activits économique
Trpe
Surface de FOAR: 1.43 ha

=== Voie de desserte locale

Eléments surfaciques
B Secteur & dominante d activité
dconomique, densité

La simulation du bt
st uniguement
indicativefillustrative
€t n'a aucune portée
réglementaire.

OAP 1
I
1 . ey r
NAUCELLES | Zone d'activité
2 —ELEMENTS DE PROGRAMMATION
A. MIXITE FONCTIONNELLE B. ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION
® Le secteur est & vocation économique dans le cadre d'une zone
d'act

L'échéancier prévisionnel permet une ocuverture a
1/ECHEANCIER I'urbanisation du secteur & court terme, a partir de
I'approbation du PLU intercommunal.

INTERDI S LM

Les destinations et
sous-destinations
suivantes sont

Les destinations et sous-destinations

: o, - p Les constructions sontautorisées aufur et & mesure de
suivantes sont autorisées sous conditions 2/MODALITES D'OUVERTURE A

la réalisation des équipements internes & la zone prévus
par la présente OAP.

L'URBANISATION

décrites ci-dessous -

interdites
® les constructions & usage de logement 3f/PROGRAMMATION
sont autorisées siune présence
permanente est nécessaire a I'activité. Forme urbaine Secteur économique
= e Dans tous les cas, ce logement de
stationnement fonction doit étre intégré auvolume du
elEd e {ou des) batiment(s) & usage d'activité.
caravanes ® les installations classées sielles sont

nécessaires au bon fonctionnement des
constructions et batiments autorisés, et
qu'elles ne présentent pas de dangers ou €. MIXITE SOCIALE

= lescarriéres

* lesterrainsde

E:::::é:: d'inconvénients pour le voisinage, la Non réglementé
santé, la sécurité, la salubrité publique,
* leshabitations la censervation des sites et monuments
légéres de ou que les dispositionssoient prises pour
loisirs en réduire les effets.

®  |esdépdts de

Les constructions et batiments liés a
toute nature I'exploitation agricole ne présentant
sucune nuisance et destinés au stockage,
au conditionnement et & la
commercialisation.

OAP 2
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e Correction d'une erreur matérielle sur I'OAP « Belbex » a Aurillac

Une incohérence a été repérée entre le nombre de logement autorisé et la densité : le
document précise un nombre de logements compris a I'hectare entre 60 et 65 logements.
Cependant, la densité nette est comprise entre 13 a 15 logements. Le secteur faisant 5,72
hectares, cela donne un nombre de logements devant étre compris entre 75 et 85 logements.

La programmation liée sera mise a jour.

V EXTRAIT DE L’ACTUEL CAHIER DES OAP (P.120 ; PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

|
AURILLAC | Belbex

A MIXITE FONCTIONNELLE B. ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

SECTEUR
= Le secteur est & vocation mixte  dominante résidentielle. Il s'agit

de conforter un espace 3 vocation résidentielle. Léchéancier prévisionnel permet une ouverture 3
1/ECHEANCIER I'urbanisation du secteur 3 court terme, a partir de
I'approbation du PLU intercommunal

Lurbanisation du secteur est autorisée au fur et 3

PEE S EEL =0 mesure sous réserve de la réalisation des équipements
INTERDICTIONS LIMITATIONS 'URBANISATION quip:

internes nécessaires a la zone

Les destinations et

Les destinations et sous-destinations
sous-destinations nations & s desnanon 3/PROGRAMMATION
suivantes sont autorisées sous conditions

suivantes sont

interdites décrites ci-dessous Habitat individuel pavillonnaire
Forme urbaine Habitat individuel groupé
= Cinéma Habitat intermédiaire ou de petits collectifs
= Les constructions et batiments liés 3
* Industrie lartisanat et commerce de détail d'une Nbre de logements. Entre 604 65 logements
= Entrepdts surface plancher maximale de 300 m®
sous réserve de lapplication de la Densité nette 13415 logements/ha
= Exploitations légisiation sur les installations classéess
agricole et et  condition qu'ils n'entrainent pour le = Il est attendu 60 & 65 logements a 'chelle de F'opération. Une mixité des farmes
forestigre wvoisinage aucune insalubrité, ni sinistre urbaines est attendue avec
- Carribre susceptible de causer des dommages v Entre 28 et 32 logements correspondant & un habitat individuel pavillonnaire de faible
graves ou iméparables aux personnes et densité.
= Hébergements aux biens. ¥ Entre 14 et 16 logements correspondant & un habitat individuel groupe.
hételier et e ¥ Entre 15 et 18 logements correspondant au secteur d’habitat participatif dans la forme

toun stiqle Fentrepdt sls sont iés 3 artisanat et au urbaine se rapprochera d'une typologie d’habitat intermédiaire ou de petits collectifs.

® commerce de commerce de détail
ros
® C. MIXITE SOCIALE
Le Secteur est concerné par des objectifs de production de logements sociaus. I est attendu
au moins 20 % de logements saciaux sur Pensemble de I'opération.
onp — 120

V CAHIER DES OAP MIS A JOUR (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

|
AURILLAC | Belbex

A. MIXITE FONCTIONNELLE B. ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

. . SECTEUR
= Le secteur est & vocation mixte & dominante résidentielle. Il s'agit

de conforter un espace & vocation résidentielle.

L'échéancier prévisionnel permet une ouverture &
1/ECHEANCIER I'urbanisation du secteur & court terme, 3 partir de
I'approbation du PLU intercommunal.

L'urbanisation du secteur est autorisée au fur et 3
mesure sous réserve de |a réalisation des équipements
internes nécessaires a la zone

2/MODALITES D'OUVERTURE A
L'URBANISATION

INTERDICTIONS LIMITATIONS

Les destinations et

sous-destinations ettt Ons 3/PROGRAMMATION
suivantes sont autorisées sous conditions

suivantes sont.

interdites décrites cidessous Habitat individuel pavillonnaire
Forme urbaine Habitat individuel groupé
= Cinéma ) ) Habitat intermédiaire ou de petits collectifs
) = Les constructions et batiments liés &
® Industrie l'artisanat et commerce de détail d'une Nbre de logements Entre 75 & 85 logements
* Entrepbts surface plancher maximale de 300 m?
sous réserve de ['application de Ia Densité nette 13 415 logements/ha
= Expioitations législation sur les installations classéess
agricole et et & condition qu'ils n'entrainent pour le = |l est attendu 60 65 logements & I'échelle de 'opération. Une mixité des formes
forestiére voisinage aucune insalubrité, ni sinistre urbaines est attendue avec
» Carridre susceptible de causer des dommages v Entre 28 et 32 logements correspondant & un habitat individuel pavillonnaire de faible
graves ou irréparables aux personnes et densité
* Hébergements aux biens. v Entre 14 et 16 logements correspondant & un habitat individuel groupé
hitelleret v Entre 15 et 18 logements correspondant au secteur d'habitat participatif dans la forme

Les constructions et batiments liés a
I'entrepdt s'ils sont liés a I'artisanat et au
commerce de commerce de détail.

gros

touristique urbaine se rapprochera d‘une typologie d'habitat intermédiaire ou de petits collectifs.

€. MIXITE SOCIALE
Le Secteur est concerné par des abjectifs de production de logements sociaux. Il est attendu
au moins 20 % de logements sociaux sur 'ensemble de I'opération.
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E. LES CORRECTIONS APPORTEES AUX ANNEXES

e Ajout de documents précisant le risque de mouvement de terrains
existant sur la commune de Vézels-Roussy

Des précisions souhaitent étre apportées sur le risque de mouvement de terrains existants sur le
hameau Caylus dans la commune de Vézels-Roussy. Ces précisions se matérialisent par I'ajout
de documents dans les annexes.

V EXTRAIT DES NOUVEAUX DOCUMENTS ANNEXES (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

61500089
Fiche Détaillée

Identification
Type de mouvement : Erosion de berges
Degré de fiabilié sur le type ©  Moyen
Date de début - 20021807
Degré de précision sur s date
Département : CANTAL (15)
Commune principale VEZELS-ROUSSY
Numéro INSEE 15257
Lbeu-dit - Eaux du Goul, rive drolte, Pré *Enmeéne*
Type coordonmées FRANCE NTF Lambert 2 Gentre cartolétendu
Précision X ¥ saisi Commune
Longitude (*) - 2 8487336385003
Latitude () 44 8100560734967
Qualité

Degré de fiabilixé de tafiche :  Moyenne
Dt : Infermation fiable, Saisie en différé par rapport 4 Fétude, Saksie non validée
Précisicn/Eshaustvne de lafche (o

Source(s)

Organisme de saisie | Contexte 808 gap a1y 15 f inventaire aépanementsl Cantal

I Origlnes | Etudes réalisées |  Date [ client |

| Procés verbal--AD15 - TOM1 | ozmarnsar |

| BR! P FR-D_Dug des de temain du Cantal | -oam172005 | -MEDD
Erosion

Evolution de 'érosion i

Dommages biens

typedu |_Ferte [ Nombre | Perte [HNombre [ Perte [ Perte [ Perte | Nombre [Perte [Nombre]
i structure fone | fonc | fomc | fonc | tonc | fonc Commentaire
o totale totale part part  |moment| moment | prolong | prolong | det | et
Ne
{wtre bien :| Ne sais Ne sais Ne sais Ne sais
‘Dhvers e o = s @ Clétwre amachés
Espace Ne Bande de pré anlaveé sur
Ne sais. Ne sais Ne sais Ne sais
divers : sals 100m de long et 3m de
Agricoles | P28 pas pas pas pas large
Geéologie
Nappa captive o ooig pag
Cause(s)

Cause naturelle oy oo (aue )

Cause naturelle  Maturalie (Piuie)
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3. CONCLUSIONS SUR LES MODIFICATIONS
APPORTEES PAR LA MODIFICATION SIMPLIFIEE
N°1 DU PLUI-H DE LA CA DU BASSIN D'AURILLAC

A. COMPATIBILITE DES DISPOSITIONS DE MISE EN CEUVRE

Le projet de modification simplifi€e n°1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de la CA du
Bassin d’'Aurillac a pris en compte I'ensemble des contraintes et servitudes communales et
infercommunales connues ou applicables sur le secteur étudié.

Respect de I'article L153-45 et suivants du Code de I'Urbanisme

La modification simplifiee n°1 du PLUi-H de la Communauté d’Agglomeératfion du Bassin
d'Aurillac s'inscrit dans le respect des dispositions de I'arficle L153-45 du Code de I'Urbanisme :

Article L153-45 — Modifié par LOI n° 2019-1461 du 27 décembre 2019 - art. 17

« La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;

2° Dans les cas de majoration des droits & construire prévus a l'article L. 151-28 ;

3° Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de I'établissement public de coopération
infercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement public si la
modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas. »

Respect des normes, plans et schémas supérieurs

Les Plans de Prévention des Risques Naturels (PPRN) et Technologiques (PPRT), les Schémas
Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) et la réglementation des
Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) ne s'opposent pas a
I'évolution de la traduction réglementaire proposée dans cette présente notice explicative.

Par ailleurs, la modification n°1 du PLUi-H de la Communauté d’'Agglomération du Bassin
d’'Aurillac est compatible et conforme aux textes legislatifs en vigueur et aux Servitudes d’Ufilité
Publique annexées au dossier de PLUI-H.

La procédure de modification n°1 du PLUI-H de la Communauté d’Agglomération du Bassin
d'Aurillac est également compatible avec les objectifs et prescriptions du SCOT du Bassin
d'Aurillac, du Carlades et de la Chatadigneraie.

Respect des principes du développement durable des territoires
La présente modification n°1 s'inscrit dans le respect des dispositions I€gislatives en vigueur :
e la Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (Loi SRU, 2000),
e la Loi Urbanisme et Habitat (2003),
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e |a Loi Engagement National pour le Logement (Loi ENL, 2006),

e laloi Engagement National pour I'Environnement (Loi ENE, 2010),

e la Loi Acces pourle Logement et un Urbanisme Rénové (Loi ALUR, 2014),
e la Loirelative a I'Egalité et la Citoyenneté (2017),

e la Loi portant Evolution du Logement, de I' Aménagement et du Numérique (Loi ELAN,
2018).

e laloi portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience
face a ses effets (Loi Climat et Résilience, 2020)

Respect des principes de mixités sociale et fonctionnelle
Le projet de modification n°1 ne concerne pas les objectifs de mixité fonctionnelle et sociale
définis par la Iégislation en vigueur et le Code de I'Urbanisme.

B. INCIDENCES DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA QUALITE DES
PAYSAGES

Incidences de la Procédure de Modification simplifiée n°1 du PLUi-H de la CABA relatives a la
biodiversité et aux Trames Vertes et Bleues (TVB) :

OBJET « modification d’emplacement réservé »n.

2 zones sont concernées par la suppression d’'emplacements réservés (ER) existants et deux
sont concernées par la création d'un ER. Sur ces trois zones :
e Aucune n’'est située dans I'emprise d'une ZNIEFF ;
Aucune n'est située dans I'emprise d'une zone Natura 2000 ;
Aucune n'est située dans I'emprise d'une ZICO ;
Aucune n'est située dans I'emprise du PNR des Volcans d'Auvergne;
Aucune n'est située dans I'emprise d'une zone humide.

La modification d’ER sur ces 3 zones n’entrainera donc pas d’'incidences sur la biodiversité du
territoire.

L'ER identifié sur la commune de Crandelles est concerné parla présence d'éléments relais de
la sous-trame boisés et est située e, bordure d’une sous-trame agropastorale identifiée au titre
de la TVB du PLUI-H. La création de I'ER au droit de cette zone pourrait donc entrainer la
destruction d’éléments boisés participants a la fonctionnalité de la TVB intercommunale et
altérer des milieux agropastoraux.

L'objectif de la création de cet ER est I'élargissement d'un chemin rural déjd existant. Au vu
de cet objectif, de la surface limitée du site (environ 0,04ha) et de son emprise sur un chemin
rural déja existant, la création d’un ER au droit de cette zone, sur la commune de Crandelles,
n'entrainera donc pas d'incidences potentielles sur la fonctionnalité de la Trame Verte et Bleue
du territoire. De plus, la modification prévoit I'identification en éléments & protéger de haies
situées a proximité immédiate, afin de recréer une continuité écologique.

OBJET « changement de destination »

5 batiments sont identifies comme éligibles d la procédure de changement de destination. Sur
ces 5 bafiments :

e Aucun n'estsituée dans I'emprise d'une ZNIEFF ;

e Aucun n'est située dans I'emprise d'une zone Natura 2000 ;
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e Aucun n'est située dans I'emprise d'une ZICO ;

e Aucun n'estsituée dans I'emprise du PNR des Volcans d'Auvergne;

e Aucun n'est située dans I'emprise d'une zone humide.
L'identification de ces 5 bdatiments comme étant éligibles au changement de destination
n'entrainera donc pas d’incidences sur la biodiversité du territoire, d'autant plus qu'il s’agit de
modifications sur des sites déjd batis.

Aucun d’entre eux n'est directement inclus dans un élément structurant identifié au titre de la
Trame Verte et Bleue du PLUI-H de la CABA. De plus, cet objet ne concerne que des ponctuels
déja construits.

De ce fait, l'identification de ces cing bdtiments comme éligibles au changement de

destination n’entrainera pas d’incidences potentielles sur la fonctionnalité de la Trame Verte et
Bleue du territoire.

OBJET « ajout d'une protection patrimoniale »

1 batiment est concerné par I'gjout d'une protection patrimoniale au titre de I'article L.151-19 du CU.
Celui-ci:

e N'est pas situé dans I'emprise d'une ZNIEFF ;

e N'est passitué dans I'emprise d'une zone Natura 2000 ;

e N'est passitué dans I'emprise d'une ZICO ;

e N'est pas concerné par un élément structurant identifié au titre de la TVB du PLUI-H ;

e N'est passitué dans I'emprise du PNR des Volcans d'Auvergne;

e N'est passitué dans I'emprise d'une zone humide.

De ce fait, I'ajout d'une protection patrimoniale sur ce bdatiment n’entrainera pas d’incidences
potentielles sur la biodiversité du territoire, ni sur la fonctionnalité de sa Trame Verte et Bleve.

OBJET « reclassement de zones N ou de zones A en zone U »

Il s’agit ici d'un reclassement de 9 zones actuellement classées en zone agricoles A ou
naturelles N en zone urbaine U. Parmi ces 9 zones :
e Aucune n’'est située dans I'emprise d'une ZNIEFF ;
Aucune n'est située dans I'emprise d'une zone Natura 2000 ;
Aucune n'est située dans I'emprise d'une ZICO ;
Aucune n'est située dans I'emprise du PNR des Volcans d' Auvergne;
Aucune n'est située dans I'emprise d'une zone humide.

4 d’'entre elles sont concernées par des éléments structurants identifiés au titre de la Trame
Verte et Bleue du territoire :

- Arpagjon-sur-Cere : Cette zone est concernée par la présence d’'éléments relais de la
sous-tframe boisée identifiés au titre de la TVB du PLUi-H. Cette sous-trame s’appuie en
partie sur un linéaire de haie en limite séparative & I'ouest. Aucun élément boisé n'est
drelever a I'est. Le reclassement de cette zone A en zone U pourrait permettre la
densification de I'urbanisation et entrainer la destruction des éléments
précédemment identifié. Cependant, le reglement écrit de la zone U précise qu' afin
de favoriser I'insertion paysagére des constructions, les plantations, haies et
alignement d'arbres existants seront maintenus ou remplacés par des plantations
équivalentes. De ce fait, I'évolution du zonage sur ce secteur n’entrainera pas
d'incidences potentielles sur la biodiversité du territoire et sur la fonctionnalité de sa
Trame Verte et Bleue.
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Arpajon-sur-Cere : Cette zone est concernée par la présence d’éléments relais de la
sous-tframe boisée identifiés au titre de la TVB du PLUi-H. Cette sous-trame s'appuie sur
la couverture arborée d'un parc privé. Le reclassement de cette zone A en zone U
pourrait permettre la densification de I'urbanisation et entrainer la destruction des
éléments précédemment identifiés. Cependant, le reglement écrit de la zone U
précise qu' afin de favoriser I'insertion paysagére des constructions, les plantations,
haies et alignement d'arbres existants seront maintenus ou remplacés par des
plantations équivalentes. De ce fait, I'évolution du zonage sur ce secteur n’entrainera
pas d'incidences potentielles sur la biodiversité du territoire et sur la fonctionnalité de
sa Trame Verte et Bleue.

Labrousse : Cette zone est concernée par la présence d'éléments relais de la sous-
trame boisée et d'une partie de la sous-trame agropastorale de la TVB du PLUI-H. Le
reclassement de cefte zone A en zone U pourrait permettre la densification de
I'urbanisation et entrainer la destruction des éléments précédemment identifié.
Cependant, les éléments de TVB identifiés sont inscrits dans I'espace vert d'une
habitation privée. De plus, le reglement écrit de la zone U précise qu' afin de favoriser
I'insertion paysagére des constructions, les plantations, haies et alignement d'arbres
existants seront maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes. De ce fait,
I'évolution du zonage sur ce secteur n’entrainera pas d’'incidences potentielles sur la
biodiversité du territoire et sur la fonctionnalité de sa Trame Verte et Bleve.

Sansac-de-Marmiesse : Cette zone est concernée par la présence d'éléments relais
de la sous-tframe boisée identifiés au titre de la TVB du PLUi-H. Cette sous-trame
s'appuie sur la présence d'éléments arborés ponctuels. Le reclassement de cette
zone A en zone U pourrait permetire la densification de I'urbanisation et entrainer la
destruction des éléments précédemment identifié. Cependant, le reglement écrit de
la zone U précise qu'afin de favoriser I'insertion paysagere des constructions, les
plantations, haies et alignement d'arbres existants seront maintenus ou remplacés par
des plantations équivalentes. De ce fait, I'évolution du zonage sur ce secteur
n’entrainera pas d’'incidences potentielles sur la biodiversité du territoire et sur la
fonctionnalité de sa Trame Verte et Bleue.

Yirac : Cette zone est concernée par la présence d'éléments relais de la sous-trame
boisée identifiés au titre de la TVB du PLUi-H. Cette sous-tframe s'appuie en partie sur
un linéaire de haie en limite séparative & I'ouest et au sud de la parcelle. Le
reclassement de cetfte zone A en zone U pourrait permettre la densification de
I'urbanisation et entrainer la destruction des éléments précédemment identifié.
Cependant, le reglement écrit de la zone U précise qu'afin de favoriser I'insertion
paysagere des constructions, les plantations, haies et alignement d'arbres existants
seront maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes. De ce fait,
I'évolution du zonage sur ce secteur n’entrainera pas d'incidences potentielles sur la
biodiversité du territoire et sur la fonctionnalité de sa Trame Verte et Bleue.

OBJET « corrections concernant la zone U »

Les corrections apportées au réglement écrit de la zone U ne sont pas de nature a impacter la
biodiversité ou la fonctionnalité de la frame Verte et Bleue du territoire.

OBJET « corrections concernant la zone A »

Les corrections apportées au réglement écrit de la zone A ne sont pas de nature a impacter la
biodiversité ou la fonctionnalité de la frame Verte et Bleue du territoire.

OBJET « corrections concernant la zone N »
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Les corrections apportées au reglement écrit de la zone N ne sont pas de nature a impacter la
biodiversité ou la fonctionnalité de la frame Verte et Bleue du territoire.

=> Pour ces raisons, la procédure de modification simplifi€e n°1 du PLUi-H n’apparait pas

comme générant des incidences significatives a I'échelle de la CABA sur la biodiversité et la
fonctionnalité de la Trame Verte et Bleue du territoire.

Incidences de la Procédure de Modification simplifiée n°1 du PLUi-H de la CABA relatives au
paysage et au patrimoine :

OBJET « modification d’emplacement réservé »n.

Sur les zones concernées :

e Aucune n'est concernée par la présence d'un site classé ou inscrit ;

e Aucune n'est concernée par la présence d'entités archéologiques ;

e Aucune n'estsituée dansI'emprise d'une grande perspective paysagére identifiée par
le PLUI-H ;

e Aucune n’est concernée parle périmétre d'un SPR, ni par la présence d'un monument
historique, ni par le périmetre de protection d'un monument historique.

La suppression de deux emplacements réservés et la nature des deux emplacements créés
(agrandissement d'un chemin rural existant et gestion de la constructibilité et de I'entretien
d'un secteur a proximité immédiate de I'aéroport) ne sont pas des procédures de nature d
induire des incidences sur les paysages et le patrimoine du territoire. De ce fait, la modification
d’ER n’est donc pas susceptible d’induire des incidences potentielles sur les paysages et/ou le
patrimoine du territoire.

OBJET « changement de destination »

Sur les 5 batiments identifiés comme éligibles au changement de destination ;

e Aucun n'est concerné par la présence d'un site classé ou inscrit ;

e Aucun n'est concerné par la présence d'entités archéologiques ;

e Aucun n’est situé dans I'emprise d'une grande perspective paysagére identifiée parle
PLUI-H ;

e Aucun n'est concerné par le périméetre d'un SPR, ni par la présence d'un monument
historique, ni par le périmetre de protection d'un monument historique.

La procédure de changement de destination permettra de sauvegarder des bdatiments
possédant des qualités architecturales et patrimoniales, aujourd’'hui délaissés car plus utilisés
pour I'activité agricole.

De ce fait, l'identification de nouveaux bdatiments éligibles au changement de destination
entrainera des incidences potentielles positives sur les paysages et/ou le patrimoine du
territoire.

OBJET « ajout d'une protection patrimoniale »

Le batiment concerné par I'ajout d'une protection patrimoniale :

e N'est pas concerné par la présence d'un site classé ou inscrit ;
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e N’est pas concerné parla présence d’entités archéologiques ;

e N’est pas situé dans I'emprise d'une grande perspective paysagere identifiée par le
PLUI-H ;

e N'est pas concerné par le périmétre d'un SPR, ni par la présence d'un monument
historique, ni par le périmetre de protection d'un monument historique.

L'ajout d'une protection patrimoniale sur ce batiment présentant des qualités architecturales
et patrimoniales (maison de maitre) permettra de le préserver et de le mettre en valeur.

De ce fait, I'ajout d’'une protection patrimoniale sur ce batiment entrainera des incidences
potentielles positives sur les paysages et/ou le patrimoine du territoire.

OBJET « reclassement de zones N ou de zones A en zone U »

Sur les 10 zones concernées :

e Aucune n'est concernée par la présence d'un site classé ou inscrit ;

e Aucune n'est concernée parla présence d'entités archéologiques ;

e Aucune n'est située dansI'emprise d'une grande perspective paysagére identifiée par
le PLUI-H ;

e Aucune n’'est concernée parle périmétre d'un SPR, ni par la présence d'un monument
historique, ni par le périmetre de protection d'un monument historique.

Le reclassement de ces zones A et N en zones U pourrait induire I'implantation de nouvelles
constructions et installations potentiellement impactantes pour les paysages et le patfrimoine.
Toutefois, le PLUi-H décline dans son reglement des prescriptions visant a favoriser I'intégration
des nouveaux aménagements dans leur environnement proche. De ce fait, I'évolution du
zonage sur ces secteurs n’entrainera pas d’incidences potentielles sur les paysages et/ou le
patrimoine du territoire.

OBJET « corrections concernant la zone U »

Les corrections apportées au réglement écrit de la zone U, et notamment :

e Les précisions apportées sur les dispositions relatives aux regles graphiques en zone
urbaine pour les facades et les menuiseries extérieures ;

e Les précisions apportées sur les dispositions relatives aux regles graphiques en zone
urbaine pour les toitures ;

e Les précisions apportées sur les dispositions relatives aux regles graphique en zone
urbaine pour les clétures ;

e Les précisions apportées sur le choix des couleurs de facade des immeubles en zone
urbaine ;

Permettent aux nouvelles constructions et installations, mais également aux projets de
rénovation de s'intégrer au mieux dans leur environnement proche et dans les paysages

urbains existants.



Modification simplifiée n°1 du PLUi-H de la CA du Bassin d'Aurillac // Notice de présentation

De ce fait, les corrections apportées au reglement écrit de la zone urbaine U sont susceptibles
d’entrainer des incidences potentielles positives sur la qualité des paysages et du patrimoine
du territoire.

OBJET « corrections concernant la zone A »

Les corrections apportées au réglement écrit de la zone A ne sont pas de nature a impacter la
qualité des paysages et du patrimoine du territoire.

OBJET « corrections concernant la zone N »

Les corrections apportées au réeglement écrit de la zone A ne sont pas de nature a impacter la
qualité des paysages et du patrimoine du territoire.

=> Pour ces raisons, la procédure de modification simplifi€e n°1 du PLUi-H n’apparait pas

comme générant des incidences significatives a I'échelle de la CABA sur la qualité des
paysages et du patrimoine du territoire.
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4. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION SIMPILFIEE °1 DU PLUI-H DE LA
COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU BASSIN
D’AURILLAC

e La procédure de modification simplifiée d’un PLUi est régie par les articles L. 153-34 du
Code de lI'urbanisme.

e La procédure de modification simplifi€e n°1 du PLU n’est pas soumise & concertation
préalable et n'a pas fait I'objet d'enquéte publique.

e Ainsi, les principales étapes de la procédure de modification d'un PLUi sont les
suivantes :

1// Engagement de la procédure a linitiative du Président de la Communauté
d'Agglomération du Bassin d'Aurillac  (compétent en matiere de plan local
d'urbanisme), Monsieur MATHONIER Pierre, par arrété en date du 18/01/2022.

2// Monsieur le Président de la Communauté d'Agglomération du Bassin d’Aurillac établit
le projet de modification simplifiée.

3// Délibération du conseil communautaire précisant les modalités de la mise a disposition
du dossier au public.

4// Saisine de la Mission Régionale de I'Autorité environnementale (MRAe), autorité
compétente en matiére d'Environnement pour notification d'examen « au cas par cas
» de la nécessité de soumettre le projet de modification simplifiée du PLU & évaluation
environnementale.

5// Notification du projet de modification simplifi€e aux Personnes Publiques Associées
(PPA) et Consultées (PPC),

6// Mise a disposition du public du projet de modification simplifiée.
7// Délibération approuvant la modification n°1 du PLUi-H de la Communauté
d'Agglomération du Bassin d'Aurillac qui devient exécutoire d compter de sa

publication et de sa transmission au Préfet pour I'exercice du contréle de légalité.

Il est précisé que la Communauté d’Agglomération du Bassin d’Aurillac est responsable de la
procédure de modification simplifiée n°1 du PLUi-H.
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