CITADIA

une société rSCET
N s

du groupe

T ..o« Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal

\ ‘-.‘ 'al - ,‘-’_
> )
£ 4 s -
.I “ '3 B - . ”
oy > WAY
A . il
Fr .

/| N L e LT -

f 7
/ PLAN LOCAL D'URBANISME e
M INTERCOMMUNAL et de LY §

I'THABITAT (PLUi-H)
DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DU BASSIN D'AURILLAC

Notice de présentation valant Vu pour &tre annexé a la
, . délibération du Conseil
rapport de présentation Communautaire arrétant la

modification n°1 du PLUi-H du

CITADIA (MANDATAIRE) / EVEN CONSEIL




Modification n°1 du PLUi-H de la CA du Bassin d’Aurillac // Notice de présentation

SOMMAIRE

1. CONTEXTE ET OBJETS DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION DE DROIT COMMUN DU PLUI-H DE
LA CA DU BASSIN D'AURILLAC ..., 3

2. EXPOSE DU PROJET ..o, 5

3. CONCLUSIONS SUR LES MODIFICATIONS
APPORTEES PAR LA MODIFICATION N°1 DU PLUI-H

4. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION °1 DU PLUI-H DE LA COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION DU BASSIN D'AURILLAC.............. 60



Modification n°1 du PLUi-H de la CA du Bassin d’Aurillac // Notice de présentation

1. CONTEXTE ET OBJETS DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION DE DROIT COMMUN DU PLUI-H DE LA
CA DU BASSIN D’AURILLAC

A. OBJETS DES OBJECTIFS POURSUIVIS

Le Plan Local d'Urbanisme infercommunal valant Programme Local de I'Habitat (PLUI-H) de la
Communauté d’'Agglomération du Bassin d'Aurillac a été approuvé par délibération du
Conseil Communautaire le 17 décembre 2019.

Ayant pour objectif de procéder & différentes évolutions du dossier de PLUi-H, le Conseil
Communautaire a émis, via plusieurs arrétés de prescription en date du 18 janvier 2022 et du
11 mars 2022 une procédure de modification. En paralléle, le Président de la CABA a prescrit :

e neuf révisions allégées simultanées, par arrétés de délibération en date du 1er avril
2021 ;

e une modification simplifiée est engagée par arrété en date du 18 janvier 2022.
Les projets de la modification n°1, présentés dans cetfte notice, portent sur de multiples
modifications et corrections d’erreurs matérielles repérées. lls portent sur :

1// Faire évoluer le profil urbain de quelques secteurs au sein de la zone urbaine

2// Orienter le zonage agricole vers un zonage naturel et inversement sur divers secteurs,

3// Modifier le zonage d’'un secteur d’une zone 1AU vers une zone 2AU,

4// Modifier le contenu d’'Orientations d’Aménagement et de Programmation,

5// Classer en espace boisé classé la forét de Branviel ;

6// Le changement de vocation d'une partie d’'un STECAL a Crandelles

7// A amender a la suite de I'ajout de I'objet dans la délibération

B. CONTEXTE DES OBJECTIFS POURSUIVIS

Pouvant étre considéré comme des adaptations mineures n'ayant pas pour conséguence de
porter atteinte aux orientations générales du Projet d'Aménagement et de Développement
Durables (PADD), les évolutions portées par la présente procédure peuvent étre portées dans
le cadre d'une procédure de modification simplifiee codifiée a I'article L153-41 du Code de
I’'Urbanisme (précisé ci-dessous) pour permettre cette évolution mineure du document.
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Article L153-41 — Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 97 (V)

« Le projet de modification est soumis d enquéte publique réalisée conformément au chapitre lll du
titre Il du livre ler du code de l'environnement par le président de ['établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
l'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou d urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. »
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2. EXPOSE DU PROJET

La présente procédure de modification concerne les Orientations d’Aménagement et de
Programmation ainsi que les pieces constitutives du réglement graphique du Plan Local
d'Urbanisme infercommunal valant Programme Local de I'Habitat (PLUi-H) de la CA du Bassin
d'Aurillac.

Les autres pieéces du document ne sont pas modifiées.

Afin de simplifier la lecture des modifications apportées et faciliter la compréhension de tous,
des extraits cartographiques sont insérés & chaque objet.

A. LES CORRECTIONS APPORTEES AU REGLEMENT GRAPHIQUE
¢ Le changement de zonage sur le secteur ESBAN

La collectivité souhaite réduire les secteurs O urbaniser autour de la future zone ESBAN2. Faisant
actuellement 43,96 hectares, la collectivité souhaite scinder le développement en deux en
préservant un secteur en TAUY & proximité des infrastructures routieres et fermer le reste du
secteur actuel a I'urbanisation en la classant en 2AU.

Cette volonté de changement enfraine des modifications tout d’abord sur le reglement
graphique, portant a la fois sur les périmetres de ces zones a urbaniser mais aussi sur le
périmetre de secteur OAP qui est redimensionné. Le périmetre suit de prés un « périmétre
environnemental optimal » défini par la collectivité, permettant d’englober un projet de permis
d'aménager sur le secteur. Elle permet de limiter I'impact du projet sur I'environnement et de
conserver nombre de sensibilités environnementales auprés de la zone 2AU.

V¥V PROJET DE PERMIS D’AMENAGER DESSINE PAR LA COLLECTIVITE

PLAN AVP
05/07/2021
Echelle : 1/2500°™
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V REGLES GRAPHIQUES ACTUELLES (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

el
==
#JI

IS

¢ Le changement de zonage de deux parcelles de la zone N a la zone A a

Jussac
La collectivité souhaite procéder & un changement de zonage pour permettre une potentielle
extension de I'exploitation agricole (vente prochaine de I'exploitation en question). Cette
modification de zonage concerne les parcelles A 468 et A 537, actuellement en zone N. Les
parcelles modifiées ne détiennent pas de prescription venant empécher la réalisation de ce
changement de zonage.

V REGLES GRAPHIQUES ACTUELLES (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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¢ Le changement de profil urbain d’espaces récréatifs urbains vers de
I'extension urbaine a Arpajon-sur-Cére

La collectivité souhaite procéder d un changement dans le réglement graphique, au sein des

« profils urbains et villageois » indiqués sur la commune d'Arpajon-sur-Cere. Elle souhaite
modifier le profil urbain des parcelles AE 286 et 278, la faisant passer d'un profil d’ « espaces
réecreatifs et espaces verts urbains » a celui d’ « extension urbaine des centres-villes, villages et
hameaux ».

Ce secteur rentrera ainsi en cohérence avec son voisinage pour former une grande continuité
des profils urbains.

La modification du profil urbain sur ce secteur implique également une modification des régles
de hauteur, d’emprise au sol, d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques et
par rapport aux limites séparatives.

V¥ REGLES GRAPHIQUES ACTUELLES (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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La collectivité souhaite procéder d un changement dans le reglement graphique, au sein des
« profils urbains et villageois » indiqués sur la commune d'Arpajon-sur-Cére. Elle souhaite
modifier le profil urbain des parcelles AW 133, 134, 136, 212, 214, 213, 166, 165, les faisant passer
d'un profil de « secteur économique » a celui d'« extension urbaine des centres-villes, villages
et hameaux .

Ce secteur rentrera ainsi en cohérence avec son voisinage pour former une continuité des
profils urbains.

La modification du profil urbain de ce secteur implique par conséquent une modification des
regles de hauteur, d’emprise au sol, d'implantation parrapport aux voies et emprises publiques
et parrapport aux limites séparatives s’appliquant sur ce secteur.

V¥V REGLES GRAPHIQUES ACTUELLES (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ ZONAGE REGLEMENTAIRE ‘ @ ‘ ARPAJON-SUR-CERE

A

i

LES PIANIERES‘ LE FANGA CRESPIAT
CABRIERES CONROS

N Légende
Secteur & - ' _
modifier - N a . : Znnauge réglementaire

Réalisation: Citadia Conseilg) le 06.12.2019
Source: BD TOPO® / IGN.frig)
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘

PROFILS URBAINS ET VILLAGEOIS ‘ @ ‘

ARPAJON-SUR-CERE

Secteur a
modifier

P
LA

LES PIANIERE$ LE FANGA CRESPIAT
CABRIERES CONROS

-
Deyssiers

Légende

Régles graphiques - les profils urbains

I Hameau historique

[ Extension urbaine des centres-villes,
villages et hameaux
Extension urbaine diffuse et
déconnectée

I Secteur économigue

Réalisation: Citadia Consell@ ls 06.12,2019
Source: BD TOPO® / 1GN.fr&)

HAUTEUR ARPAJON-SUR-CERE

LES PlANlERES_ LE FANGA CRESPIAT
CABRIERES CONROS

Secteur &
modifier

Légende

Régles de hauteur : La hauteur maximale
des constructions est limitée & :

La hauteur maximale des constructions est
limitée a 7m / R+1

[ La hauteur maximale des constructions est
limitée & 10m / R+2

B La hauteur maximale des constructions est
limitée & 13m / R+3
La hauteur maximale des constructions est
réglementée par I'Aire de ['Architecture et
du Patrimoine de la commune d'Aurillac
annexée au présent PLUI-H
Non réglementé

Réalisation: Citadia Consell® Io 06.12.2019
Source: BD TOPO® / IGN fr@
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ EMPRISE AU SOL ‘ @ ‘ ARPAJON-SUR-CERE

LES PlANIERE§ LE FANGA CRESPIAT
CABRIERES CONROS

Secteur a Légende

modifier = - Emprise au sol !
- L'emprise au sol maximale
w - des constructions est limitée a :
. . - L'emprise au sol maximale est limitée & 30%
= . L'emprise au sol maximale est limitée & 50%
e - L'emprise au sol maximale est limitée & 50%
= Pour les unités fonciéres de moins de 600m2,
i F -f:. 2l I'emprise au sol est portée & 70%
de la superficie de I'unité fonciére
= = | EM Uemprise au sol maximale est limitée & 70%
s Non réglementé
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Al
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Réalisation: Citadia Conscil® k: 06.12.2019
Source: BD TOPO® f 1GH.fre)

ARPAJON-SUR-CERE

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ | IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOLES ET ‘

EMPRISES PUBLIQUES

LES PIANI‘ERES\ LE FANGA CRESPIAT
CABRIERES CONROS

Légende

FLR
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[si=s Régles graphigues - régles d'implantation par
= . B™ rapport aux voies et emprises publiques
e Secteur - [ Par rapport aux voies et emprises publiques,

X . au moins une fagade des constructions

= modifier in . nouvelles sera implantée avec
[ . un retrait minimal de 5 métres

Jw; - - Pour les annexes el extensions ne respectant pas la régle
, . géndrale, se référer au raglement derit.
- Par rapport aux voies et emprises publiques,

au mains une fagade des constructions

nouvelles sera implantée soit 3 Falignement,

- . soit avec un retrait maximal de 5 m

Une implantation & I'alignement est obligatoire

Iorsque les constructions implantées sur les

parcelles mitoyennes de part et daulre e sont.

Pour les annexes et extensions ne respectant pas la regle
générale, se référer au réglement écrit.

Par rapport aux voies et emprises publiques,

au moins une facade des constructions

nouvelles sera implantée soit & lalignement,

S0t avec un retrait minimal de 3 métres

pouvant aller Jusqu'a 10 métres maximum.

Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
agénérale, se référer au réglement écrit.

Par rapport aux voies et emprises publigues,

au moins une facade des constructions nouvelles

sera implantée aves un retrait compris entre

5 metres et 20 métres Toutefois,

a Fintérieur des parties agglomérées, dans le

cas ou deux constructions riveraines sont implantées

& l'alignement de I'smprise publique ou

dans un faible retrait, la construction

peut simplanter en alignement des

canstructions riveraines (méme retrait).

Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au réglement éerit.

or2

s
% les baysses
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IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ | SEPARATIVES ‘ ARPAJON-SUR-CERE

LES HANIERE§ LE FANGA CRESPIAT
CABRIERES CONROS

- |Légende

N [ Limplantation sur au moins une limite séparative est
Secteur a obligatoire. La distance comptée entre la construction

4 i : : et les autres limites doit au moins &tre égale & la moitié
modifier X B de la hauteur au faitage de la construction sans éire
inférieure & 3 métres.
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au réglement derit.
I Les constructions peuvent étre édifiées en retrait des
limites séparatives ou sur une ou plusieurs limites.
En cas de retrait, |a distance par rapport
aux limites séparatives sera alors au
moins égale & la moitié de sa hauteur au
faltage sans pouvair étre inférieure & 3 métres
ni supérieure & 10 métres. Pour les annexes et extensions
ne respectant pas |a régle générale, se référer au réglement derit.
Les constructions peuvent étre édifides en retrait des
limites séparatives ou sur une ou plusieurs limites.
En cas de retrait, la distance par rapport aux limites.
séparatives sera alors au moins daale
4 la moitié cle sa hauteur au faltage sans
polvoir étre inférieure a 5 métres ni spérieure & 10 métres.
Pour les annexes et extensions ne respectant pas 1a régle
générale, se référer au réglement éerit.
Dans une bande de 15m de profondeur, les constructions peuvent
étre implantées soit en limite séparative soit en retrait des
limites séparatives. En cas de retreit, la distance comprise entre
la construction et les limites séparatives
sera alars au moins égale a la moitié de sa
hauteur au faltage, sans pouvair étre inférieure
43 métres. Pour les annexes et extensions ne respectant pas la
régle générale, se référer au réglement écrit

0 o reglements

Réalisation: Citadia Conseil® le 09.12.2019
Source: BD TOPO® / IGN.fr:

V REGLES GRAPHIQUES MODIFIEES (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ PROFILS URBAINS ET VILLAGEOIS ‘ @ ‘ ARPAJON-SUR-CERE

LES PIANIERES LE FANGA CRESPIAT
CABRIERES CONROS

Légende

Régles graphiques - les profils urbains

[ Hameau historique

{10 Extension urbaine des centres-villes,
villages et hameaux
Extension urbaine diffuse et
déconnectée

B Secteur économique

Réalisation: Citadia Consell@ le 25.04.2022
Source: BD TOPOE: [ TGN friz:
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ HAUTEUR ‘ @ ’ ARPAJON-SUR-CERE

LES PIANIERES LE FANGA CRESPIAT
CABRIERES CONROS

Légende

Régles de hauteur : La hauteur maximale
des constructions est limitée & :

La hauteur maximale des constructions est
limitée @ 7m [ R+1

La hauteur maximale des constructions est
limitée & 10m / R+2

I L3 hauteur maximale des constructions est
limitde & 13m [ R+3

La hauteur maximale des constructions est
réglementge par lAire de I'Architecture et
du Patrimoine de la commune d Aurillac
annexée au présent PLUI-H

Non réglementé

Réalisation; Citadia Conseil€: le 25.04.2002
Source: BN TOPO® / 1GH.fre:

ARPAJON-SUR-CERE

LES PIANIERES LE FANGA CRESPIAT
CABRIERES CONROS

Légende

Emprise au sol :

L'emprise au sol maximale

des constructions est limitée a :

L'emprise au sol maximale est limitée a 30%
L'emprise au sol maximale est limitée a 50%
L'emprise au sol maximale est limitée & 50%
Pour les parcelles de moins de 600m?,
l'emprige au sol est portée & 70%

de la superficie du terrain

I L'emprise au sol maximale est limitée & 70%
Mon réglementg

Réalisation: Citadia Conseils le 75.04.2022
Source: BD TOPO® / 1GHfre:
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IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘

A

ARPAJCN-SUR-CERE

LES P[ANIEREﬁ LE FANGA CRESPIAT
CABRIERES CONROS

Légende
Régles graphiques - régles d'implantation par

| rapport aux voles

at emprises publiques

[ Par rapport s woies et emprises publigues,

au mains une facade des constructions

nouvelles sera implantée aver un retrait minimal de 5 métres
Paur les annexes e extensions N FESpectant pas ks régle
aéndrale, se réfirer au riclement dort

bar rappert au voles et emprises publiques,

au mains une Fagade des constructions

nouvelles sera implantée soit 4 I'alignement,

soit avec un retrait maximal de 5 m.

Une mplantation & falignement est obligatoire

lerscjue les constructions Implantées sur les

parcelles miloyennes de part el dautre ke sant

Pour les annexes et extensions ne respectant pas la regle
générale, se référer au réglement ecit

Par rappert aus voies et emprises publiques,

au mains une facade des constructions

nouvelles sera implantée sol 4 Ialignement,

solt avec un retralt minimal de 3 métres

pouvant aller jusgu'a 10 métres maximun.

Paur Ies annexes et extensions ne respectant pas k régle
générale, se référer au réglement gcrit

Par rappert au voies et emprises publiques,

au mains une Fagade des constructions nouvelles sera implantée
aVe UN retralt Compris entre 5 MEes et 20 meétres

Toutefoks, 3 Fintérizur des parties agglamérées, dans le cas ou
deux constructions riveraines sont implantées & alignement de
Femprise publique ou dans un fabke retrait, la construction peut
simplanter en slignement des constructions riveraines (méme retrait)
PoUr s annexes et extensions ne respectant pas ka régle générale,
e réfilser au réglement éorit,

Par rappert au veles ef emprises publiques, au mains une facade
des constructions nouvelles sera Implantss avec un retralt mivimal
e 3 mistres poavant aller jusqu'a 10 métres maximum

Paur Ies annexes et extensions ne respectant pas ks régle
générale, se référer au réglement écrit

Hon régiements

Realisation: Citadia Conseild) le 25.04.2022
Source: BD TORDR / 1GN.fri:

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES |

ARPAJON-SUR-CERE

A |

SEPARATIVES

LES PIANIERE§ LE FANGA CRESPIAT
CABRIERES CONROS

Légende

[0 Limplantation sur au moins une limite séparative latérale est
obligatoire. La distance comptée entre la construction et Ia imite
non bitie doit au moins £tre &gale & la moité de
la hauteur au faitage de la construction sans élre
inférieure 4 3 métres.

[ Les constructions peuvent &re édifiées en retralt des limites

séparalives latérales el de fond de parcelle ou sur une limite

seéparative latérale. En cas de retrat, b distance

comprise entre la construction ef I'une des limites

séparatives latérales sera alors au moins dgale

4 la moilié de sa hauleur au faflage sans

pouvoir élre inférieure 3 melres, ni sans pouvoir

Etre supérieure & 10 métres (K = H/2 et R=3m mini

et 10m maxi).Le retrait entre I

CONSTILCTION €T I3 limite séparative oppasés

5813 dans tous les cas au moins Sgale & Ia moitié de

5a hautedr sans pouvoir étre inférieure a 3 metres,

Les constructions peuvent &re cdifices en retrait des limites

séparalives lalérales el de fand de parcelle ou sur une limite

seéparative latérale. En cas de retratt, la distance

comprise entre |a construction et l'une des limites.

séparatives latérales sera alors au moins Ggale

& la moitié de sa hauteur au faltage sans

pouvoir Btre inférieure 4 5 metres, ni sans pouvoir

Etre supérieure & 10 métres (K = H/2 et R=3m mini

et 10m maxi).Le retrait entre

construction et la limite séparative opposée

sera dans tous les cas au moins &gale & la moitié de

5a hautewr sans pouvoir €t inférisure a 3 métres,

Dans une bande de 15m de profandeur, les canstructions peuver

&tre implantées soil en limite séparative soit en retrait des

limites séparatives. La distance comprise entre

Ia construction et I'ine des limites separatives latérales

sera alors au moins égale & la moitié de sa

hauteyr au faitage, sans pouvoir étre inférieure

&3 métres.

[T Hon reglementgaiisation: Citadia Conselle: le 75042027
Source: BD TOROR | 1GH i

Le changement de profil urbain de sites économiques a vocation mixte

vers de I'extension du coeur d’agglomération a Arpajon-sur-Cére
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La collectivité souhaite procéder  un changement dans le reglement graphique & la suite du
repérage d'erreurs matérielles, au sein des « profils urbains et villageois » indiqués sur la
commune d'Arpajon-sur-Ceére. Elle souhaite modifier le profil urbain des parcelles AH 40, 41 et
71, les faisant passer d'un profil de « Activités — Sites économiques d vocation mixte » & celui d’
« extension du coeur d'agglomération ».

La modification du profil urbain sur ce secteur implique également une modification des regles
de hauteur, d’'emprise au sol, d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques et
par rapport aux limites séparatives.

V REGLES GRAPHIQUES ACTUELLES (PLUI-H QS;A CABA, CITADIA CONSEIL)
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Parcelles
concernées

Coeur d'agglomération

W crrapia

Département du Cantal

Communauté d'Agglomération
du Bassin d'Aurillac

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

Echelle: 19000 éme.

Riglement graphique
Plan dimplantation par rapport aux
lmtes séparatives

Document dApprobaton

Parcelles
concernées

Coeur d'agglomération

- crmapia

Département du Cantal

Communauté d'Agglomération
du Bassin d'Aurillac

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

Echelle: 19000 éme.

Réglement graphique
Pln des profs urbains.

Document dApprobaton

¥ REGLES GRAPHIQUES MODIFIEES (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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P
s

Cocur d'agglomération

oo

PLAN LOCAL

D'URBANISME
intercommunal

¢ Le changement de profil urbain économique vers de I'’extension urbaine
a Ytrac

La collectivité souhaite procéder & un changement dans le reglement graphique, au sein des
« profils urbains et villageois » indiqués sur la commune d'Ytrac. Elle souhaite modifier le profil
urbain de I'ensemble de I'entrée nord qui a été catégorisée par erreur en « secteur
économique », ce quine correspond pas d la typologie des lieux. Elle propose ainsi de basculer
I'ensemble du secteur a celui d' « extension urbaine des centres-villes, villages et hameaux ».

Ce secteur rentrera ainsi en cohérence avec sa véritable typologie de profil urbain.
La modification du profil urbain de ce secteur implique par conséguent une modification des
regles de hauteur, d'emprise au sol, d'implantation parrapport aux voies et emprises publiques

et par rapport aux limites séparatives s’appliquant sur ce secteur.

V REGLES GRAPHIQUES ACTUELLES (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ ZONAGE REGLEMENTAIRE ‘ @ ‘ YTRAC

s grands

lanazne

B

ot e besaans

Secteura |
modifier s

YTRAC PUECH LONG

T - Légende

Zonage réglementaire
u

Ia millére

5 Réalisation: Citadia Conseil© Iz 06.12.2019
= Source: BD TOPO® / IGN.fre
Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ PROFILS URBAINS ET VILLAGEOIS ‘ ’*“o\‘ ‘ YTRAC

= : - mgare |
- S & \ - o ! -
» - - : -
m«gm;'mi: | N Y -
L Secteur a : -
N .pe L o - o N
3 modifier -

YTRAC PUECH LONG

Légende

“. | Reégles graphiques - les profils urbains
e I Hameau historique

. - [ Extension urbaine des centres-villes,

- villages et hameaux

Extension urbaine diffuse et

déconnectée

I Secteur économigue
W Secteur équipement

la milkere |

- Réalisation: Citadia Consell@ le 06.12.2019
. e “ Source: BD TOPO® / 1GN.TrE)
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ HAUTEUR

F

s prés qrands = =

fangane
- le bourgis

-

ot e bees -y
- Secteur a
modifier

Ia miliéze

YTRAC PUECH LONG

Légende

Régles de hauteur : La hauteur maximale
=| des constructions est limitée & :
La hauteur maximale des constructions est
limitée & 7m / R+1
[ La hauteur maximale des constructions est
limitée & 10m / R+2
Non réglementé

Réalisation: Citadia Conscil® I 06.12.2019

& Source: BD TOPO® / IGN.frie

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ EMPRISE AU SOL

Al

lesprésgrands -« A O

langane

Secteur a
modifier

o bosgrand

la millizre:

YTRAC PUECH LONG

Légende

Emprise au sol :

=| L'emprise au sol maximale

des constructions est limitée & :
L'emprise au sal maximale est limitée & 30%
L'emprise au sol maximale est limitée 3 50%
L'emprise au sol maximale est limitée & 50%
Pour les unités fonciéres de moins de 600mz2,
I'emprise au sol est portée & 70%
de la superficie de I'unité fonciére

B U'emprise au sol maximale est limitée a 70%
Non réglementé

Réalisation: Citadia Conseil® e 06.12.2019
- Source: BD TOPO® / IGN.fri)
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IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ | EMPRISES PUBLIQUES

YTRAC

Tes pres grands

langane

Secteur &
modifier

YTRAC PUECH LONG

Légende

Régles graphigues - régles d'implantation par
rapport aux voies et emprises publiques

Par rapport aux voies et emprises publiques,

au moins une fagade des constructions

nouvelles sera implantée soit & lalignement,

50it aYeC un retrait maximal de 5 m,

Une implantation & 'alignement est obligatoire

lorsque les constructions implantées sur les

parcelles mitoyennes de part et d'autre le sont.

Pour |cs annexes ct extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au réglement derit.

Par rapport aUx voics ot emprises publiques,

au moins une fagade des constructions

nouvelles sera implantée soit 4 Falignement,

soit avec un retrait minimal de 3 métres

pouvant aller jusqu'é 10 métres maximum.

Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au réglement éctit.

Par rapport aux voies et emprises publiques,

au moins une fagade des constructions nouvelles

sera implantée avec un retrait compris entre

5 métres et 20 métres Toutefols,

& Mintérieur des parties agglomérées, dans le

cas ou deux constructions riveraines sont implantées

a Falignement de I'emprise publique ou

dans un faible retrait, la construction

peut simplanter en alignement des

constructions riveraines (méme retrait).

Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au reglement ecrit.

Non réglementé:

Réalisation: Citadia Consailt) le 06.12.2019

Source: BD TOPO® [ IGN.fré:

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

‘ YTRAC

Secteur a
modifier

YTRAC PUECH LONG

Légende

B Les canstructions peuvent étre éiifiées en retrait des

limites séparatives ou sur une ou plusieurs limites.

En cas de retrait, la distance par rapport

aux limites séparatives sera alors au

moins égale & la moiti€ de sa hauteur au

faitage sans pouvair &tre inférieure a 3 métres

ni supérieure & 10 métres, Pour les annexes et extensions
ne respectant pas la régle générale, e référer au réglement écrit.
Les constructions peuvent étre érifiées en retrait des

limites séparatives ou sur une ou plusieurs limites.

En cas de retrait, |a distance par rappart aux limites
séparatives sera alors au moins dgale

4 la moitié e sa hauteur au faltage sans

pouvoir étre inférieure 3 § métres ni supérieure & 10 métres,
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au réglement écrit.

[ Non réglement

Réalisation: Citadia Consell® le 09.12.2019

Source: BD TOPO@ / IGN.AE:



Modification n°1 du PLUi-H de la CA du Bassin d’Aurillac // Notice de présentation

V REGLES GRAPHIQUES MODIFIEES (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘

PROFILS URBAINS ET VILLAGEOIS

‘ YTRAC

A

YTRAC PUECH LONG

Légende

Regles graphiques - les profils urbains

[ Hameau historique

[ Extension urbaine des centres-villes,
villages et hameaux
Extension urbaine diffuse et
déconnectée

I Secteur économique

B Secteur équipement

Réalisation: Citadia Consell© Ie 75.04.2022
Source: BD TOPCES / 1GH.frés;

’ YTRAC

YTRAC PUECH LONG

Légende

Régles de hauteur : La hauteur maximale
des constructions est limitée a :
La hauteur maximale des constructions est
limitée & 7m [ R+1
La hauteur maximale des constructions est
limitée & 10m [ R+2
Non réglementé

Réalisation: Citadia Conseil: le 75.04.2022
Source: BD TOPORF / TGH.fri:
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ EMPRISE AU SOL ‘ @ ‘ YTRAC

YTRAC PUECH LONG

Légende

Emprise au sol :

L'emprise au sol maximale

des constructions est limitée a
L'emprise au sol maximale est limitée & 30%
L'emprise au sol maximale est limitée & 50%
L'emprise au sol maximale est limitée & 50%
Pour les parcelles de moins de 600m?2,
I'emprise au sol est portée a 70%
de la superficie du terrain

I Lemprise au sol maximale est limitée a 70%
Non réglementé

Réalisation: Citadia Conseile: le 75.04.2022
Source: BD TOPOE

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET ‘ @ \ VTRAC

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ EMPRISES PUBLIQUES

g .m,hﬁﬁﬂ_‘, -

YTRAC PUECH LONG

Légende
| Régles graphiques - régles d'implantation par
rapport aux voies
&t emprises publiques
Par rapport aux voies et emprises publiques,
au moins une fagade des constructions
nouvelles sera implantée soit & I'alignement,
sol avec un retrale maximal de § m.
Une: implantatian a lalignement est obligataire
Iersoue les constructions implantses sur ks
‘parcelies mitoyennes de part et d'autre I2 sont,
POUF IS aMnexes et axtensions ne respectant pas a réglke.
générale, se référer au réglement écrit
Par rapport aue veies et emprises publiques,
au malns une Fagade des constructions
nouvelles sera amplantée soit 4 Ialignement,
soit @vec un retrait minimal de 3 métres
pouvant aller jusqu'a 10 métres maximum.
Pour kes annexes et extensions ne respectant pas b régle
qgénérale, se référer au réglement &crit
Par rapport au woles et emprises publiques,
3u malns ure facade des constructions nouvelles sera implantée
avec un retrait compris entre 5 métres et 20 métres
Toutefois, a linkérieur des parties agglomeénées, dans ke cas ou
deux constructions riveraines sont implantses a I'alignement de
Femprise publique ou dans un faible retrat, @ construection peur
simplanter en alignement des constructions riveraines (méme retrait)
Pour ks annexes et extensions ne respectant pas ba régle générale,
s référer au réglement gcrit,

Hony reglesnents

Realisation: Citadia ConseilE) le 75.04.2022
Source: BD TOPOF [ 1GH fri:
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
A

SEPARATIVES

YTRAC

el |

Légende

[ Les constructions peuvent &tre édifides en retrait des limites

YTRAC PUECH LONG

séparatives latérales et de fond de parcelle ou sur une limite
séparative latérale. Fn cas de retrat, la distance

comprise entre la construction et I'une des limites
séparatives latérales sera alors au moins égale

& la moitié de sa hauteur au faitage sans

pouvair étre inférisure 4 3 métres, ni sans pouvoir

&ire supérieure 4 10 métres (R = H/2 et R=3m mini

el 10m maxi).Le relrail entre la

construction el la limite séparalive opposée

sera dans tous les cas au moins dgale 3 b moitié de

53 hautzur sans pouvair étre inférisure & 3 métres.

Les constructions peuvent &tre édifides en retrait des limites
separatives laterales et de fond de parcelle ou sur une limite
séparative latérale. Fn cas de retrait, la distance

comprise entre |a construction et I'une des limites
séparatives latérales sera alors au moins égale

& la moitié de sa hauteur au faitage sans

pouveir tre inférisure & 5 métres, ni sans pouvoir

&re supérieure 4 10 métres (R = H/2 et R=3m mini

et 10m maxi).Le retrait entre la

construction et la limite séparative opposée

sera dans tous les cas au moins dgale 3 I moitié de

sa hauteur sans pouvoir étre inférisure & 3 métres.

| I Mon réglement

Reéalisation: Citadia Consell© le 75.04.2022
Source: BD TOPOGE: / TGM.fre:

¢ Le changement de profil urbain d’extension urbaine vers des espaces

économiques a Jussac

La collectivité souhaite procéder & un changement dans le reglement graphique, au sein des
« profils urbains et villageois » indiqués sur la commune de Jussac. Elle souhaite modifier le profil
urbain des parcelles AB 269 et 270 qui ont été classée en « Extension urbain des centres-villes,
vilages et hameaux » vers du « secteur économique » afin de permettre I'extension du

supermarché Carrefour limitrophe.

La modification du profil urbain de ce secteur implique par conséquent une modification des
regles de hauteur, d'emprise au sol, d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques
et par rapport aux limites séparatives s'appliquant sur ce secteur.

V REGLES GRAPHIQUES ACTUELLES (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ ZONAGE REGLEMENTAIRE

A

JUSSAC

Secteura | .
modifier

a™’

BOURG NORD

Légende

Zonage réglementaire
u

Réalisation: Citadia Conseil@ le 06.12.2019
Source: BD TOPO® / IGN.fr&

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘

JUSSAC

Secteur a
modifier

e port d it

BOURG NORD

Légende

Regles graphiques - les profils urbains
I Coeur de village

[ Extension urbaine des centres-villes,
villages et hameaux

I Secteur économique
I Secteur équipement
[ Secteur touristique

Réalisation: Citadia Consell@ le 06.12.2019
Source: BD TOPD® / TGN.fr@
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘

HAUTEUR

‘ @ ‘ JUSSAC

N Secteur a
i modifier

LR
D
¢ houlin e lmagne %
i e e &

- ".

anip®

AR el

-

BOURG NORD

Légende

Régles de hauteur : La hauteur maximale

des constructions est limitée & :
La hauteur maximale des constructions est
limitée & 7m / R+1

[ La hauteur maximale des constructions est
limitée & 10m / R+2

I La hauteur maximale des constructions est
limitée & 13m / R+3
Non réglementé

Réalisation: Citadia Consaike) le 06.12.2019
Source: BD TOPO® / IGN.frie

JUSSAC

Secteur a
modifier

PR
s’
R
: I oulin de imagne: e
A
¢
mendési
0 02

BOURG NORD

Légende

Emprise au sol :

L'emprise au sol maximale

des constructions est limitée & :
L'emprise au sal maximale est limitée & 30%
L'emprise au sol maximale est limitée 3 50%
L'emprise au sol maximale est limitée & 50%
Pour les unités fonciéres de moins de 600mz2,
I'emprise au sol est portée & 70%
de la superficie de I'unité fonciére

B U'emprise au sol maximale est limitée a 70%
Non réglementé

Réalisation: Citadia Conseil® e 06.12.2019
Source: BD TOPO® / IGN.fri)

34
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IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET ‘

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ | EMPRISES PUBLIQUES ‘ JUSSAC

- - {

e e . | Secteura
| modifier

BOURG NORD

Légende

Régles graphigues - régles d'implantation par
rapport aux voies et emprises publiques
[ Par rapport aux voles et emprises publiques,
au moins une fagade des constructions
houvelles sera \mp\antée avec
un retrait minimal de 5 métres.
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au réglement écrit.
Par rapport aux voles et emprises publiques,
au moins une fagade des constructions
nouvelles sera implantée soit & lalignement,
S0t avec un retrait maximal de 5 m.
Une implantation a I'alignement est obligatoire
lorsquie les constructions implantées sur les
parcelles mitoyennes de part et d'autre e sent.
Pour les annexes et extensions ne respectant pas |a regle
générale, se référer au réglement gcrit.
N Par rapport aux voies et emprises publiques,
au moins une fagade des construcions nouvelles
sera implantse avec un retrait compris entre
5 métres ot 20 métres Tautefois,
a lintérieur des parties agglomérées, dans le
cas ou deux constructions riveraines sont implantées
a talignement de I'smprise publigue ou
dans un faibie retrait, la construction
peut simplanter en alignement des
construetions riveraines (méme retrait).
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au reglement ecrit.

Non réglementé

Réalisation: Citadia Conseile) le 06.12.2019
Source: BD TOPO® [ IGN.fré:

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES ‘ ‘ JUSSAC

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ | SEPARATIVES

NV | Secteura
modifier

BOURG NORD

Légende

B Les canstructions peuvent étre éiifiées en retrait des
limites séparatives ou sur une ou plusieurs limites.
En cas de retrait, la distance par rapport
aux limites séparatives sera alors au
moins égale & la moiti€ de sa hauteur au
faitage sans pouvair &tre inférieure a 3 métres
ni supérieure & 10 métres, Pour les annexes et extensions
ne respectant pas la régle générale, e référer au réglement écrit.
[ Les constructions peuvent étre difiées en retrait des
limites séparatives ou sur une ou plusieurs limites.
En cas de retrait, |a distance par rappart aux limites
séparatives sera alors au moins dgale
4 la moitié e sa hauteur au faltage sans
pouvoir étre inférieure 3 § métres ni supérieure & 10 métres,
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au réglement écrit.
[ Non réglement

Réalisation: Citadia Consell® le 09.12.2019
Source: BD TOPO@ / IGN.AE:

¥ REGLES GRAPHIQUES MODIFIEES (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ PROFILS URBAINS ET VILLAGEQIS ‘ @ ‘ JUSSAC

BOURG NORD

Légende

Regles graphiques - les profils urbains

W Coeur de village

[0 Extension urbaine des centres-villes,
villages et hameaux

I Secteur économique

Bl Secteur équipement

[0 Secteur touristique

Réalisation: Citadia Canst le 25.04.2022
Source: BD TORGHE | 1GN.frée:

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ HAUTEUR ‘ 7Y ’ JUSSAC

BOURG NORD

Légende

Régles de hauteur : La hauteur maximale
des constructions est limitée a :
La hauteur maximale des constructions est
limitée & 7m / R+1
La hauteur maximale des constructions est
limitée & 10m/ R+2
I La hauteur maximale des constructions est
limitée & 13m / R+3
Mon réglementé

| wanagse

Réalisation: Citadia Conseile: le 75.04.2022
Source: BD TOPO® / 1GHfre:
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ EMPRISE AU SOL ‘ A ’ JUSSAC

BOURG NORD

| Légende

Emprise au sol :
L'emprise au sol maximale
des constructions est limitée a
L'emprise au sol maximale est limitée & 30%
[ L'emprise au sol maximale est limitée & 50%
[ L'emprise au sol maximale est limitde & 50%
Pour les parcelles de moins de 600m?2,
I'emprise au sol est portée a 70%
de la superficie du terrain
I Lemprise au sol maximale est limitée a 70%
Non réglementé

Réalisation; Citadia Conseil€: le 25.04.2002
Source: BD TOPOI / TGH.fre:

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET ‘ @ | JUSSAC

Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ EMPRISES PUBLIQUES

BOURG NORD

Légende
Régles graphiques - régles dimplantation par
rapport aux voies
&t emprises publiques
[ Par rapport auw veies e emprises publiques,

21 mains une facade des constructions
nouvelles sera implantée avec Un retrait minimal de 5 métres
Paur les annexes et exEnslons ne respecmnt pas b regle
géntrale, se réfisrer au réglement écril
Var rappert au voles et emprises publiues,
au maing une fagade des constructions
nouvelles ser mplantéz soit & [‘alignement,
soit avec un retrait maximal de 5 m
Une implantation & lalignement est obligatoire
lorsgue |es canstructions Implantées sur les
parcelies mitoyennes. de part 1 dautre I sant,
POUr Ies annexes et extensions ne respectant pas la régie
généralz, se référer au reglement écrit
Par rapport auc oies et emprises publioues,
21 mains une fagade des constructions nouvelles sera implantée
GVt LN retralt Compris entre § Memes et 20 metres.
Toutefols, 3 Pintérieur des parties agglamérées, dans ke cas ou
deu constructions riveraines sont implantées & alignement de
Femprise publique ou dans un faibke retrait, la construction peut
simplanter en alignement des constructions riveraines (méme retrait)
PoUr IS annexes et extensions ne respectant pas ks régle générale,
s réfirer au réglement écrl

Hon régiements

Réalisation: Citadia Conseil©) le 75.04.7077
Source: BD TOPOR [ TGN fris
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES

| @ ‘ JUSSAC

SEPARATIVES

BOURG NORD

Légende

[ Les constructions peuvent &tre édifides en retrait des limites

separatives laterales et de fond de parcelle ou sur une limite
séparative latérale. En cas de refrat, la distance

comprise entre la construction et l'une des limites
séparatives latérales sera alors au moins égale

& la moitié de sa hauteur au faitage sans

pouvair étre inférisure 4 3 métres, ni sans pouvoir

&tre supérieure & 10 métres (R = H/2 et R=3m mini

el 10m maxi).Le retrail entre la

construction el la limite séparalive apposée

serg dans tous les cas au moins &gale & la moitié de

53 hautzur sans pouvair étre inférisure & 3 métres.

Les constructions peuvent &tre édifides en retrait des limites
séparatives laterales et de fond de parcelle ou sur une limite
séparative latérale. En cas de refrat, la distance

comprise entre |a construction et I'une des limites
séparatives latérales sera alors au moins gale

& la moitié de sa hauteur au faltage sans

pouveir tre inférisure & 5 métres, ni sans pouvoir

&tre supérieure & 10 métres (R = H/Z et R=3m mini

et 10m maxi).Le retrait entre la

construction et la limite séparative opposée

serg dans tous les cas au moins &gale 4 la moitié de

sa hauteur sans pouvoir étre inférisure & 3 métres.

[ Hon réglements

Reéalisation: Citadia Consell© le 75.04.2022
Source: BD TOPOGE: / TGM.fre:

¢ Le changement de profil urbain d’espaces économiques vers de

I’extension urbaine a Jussac

La collectivité souhaite procéder & un changement dans le reglement graphique, au sein des
« profils urbains et villageois » indiqués sur la commune de Jussac. Elle souhaite modifier le profil
urbain de la parcelle AL 58, la faisant passer d'un profil de « secteur économique » d celui d’ «
extension urbaine des centres-villes, vilages et hameaux ». La modification de cette parcelle
doit permettre la construction du logement de [I'artisan & I'arriere de I'atelier existant

(maconnerie).

La modification du profil urbain de ce secteur implique par conséquent une modification des
regles de hauteur, d'emprise au sol, d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques
et par rapport aux limites séparatives s'appliquant sur ce secteur.

V REGLES GRAPHIQUES ACTUELLES (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ ZONAGE REGLEMENTAIRE ‘ @ ‘ JUSSAC

pré cu s i

- BOURG SUD

Légende

Zonage réglementaire
u

Secteur a - i .
modifier
~ - o=
- - 7 .
0 0.2 0.4km - [ Réalisation: Citadia Conseil@ le 06.12.2019
\— - — - Source: BD TOPO® f IGN.fri:
Communauté d'Agglomération du Bassin daurilac || PROFILS URBAINS ET VILLAGEOIS | ¢ | JsSAC

i . I | pré clu bayle ‘

- 1

- BOURG sSUD

Légende

Regles graphiques - les profils urbains
. I Coeur de village
- ' I Hameau historigue
N [ Extension urbaine des centres-villes,

- - villages et hameaux
W Secteur économigue
Il Secteur équipement
[ Secteur touristique

.. lngaroustiire g

-
s Secteur &
- modifier
- s
A N
mentcamy o
’ ‘ - s - -
5 / ” .
° o 04k - Réalisation; Citadia Conseil€ le 06.12,2019
- Source: BD TOPO® { IGN.fr@
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘

HAUTEUR

‘ ‘ JUSSAC

L gl gy

[} - &
- *
¥ o= +
wd
E 2 <

¥

T

Secteur &

pré du bevte

-
q

BOURG SUD

Légende

Régles de hauteur : La hauteur maximale
des constructions est limitée & :
La hauteur maximale des constructions est
limitée & 7m / R+1
< o B La hauteur maximale des constructions est
limitée & 10m / R+2
Non réglementé

modifier
-
-~ monlcamp 4
b - - .
- ” .
] 0.2 0.4 km - - < Realisation: Citadia Conseil le 06.12.2019
——— ] - - L Source: BD TOPO® / 611G
Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ ‘ EMPRISE AU SOL ‘ @ ‘ JUSSAC

Secteur &

_ lagamustire

pré du bayle

modifier
- . -
mintenme g
~ = - z ’-
- ' .
02 0.4 km -
) -

BOURG SUD

Légende

Emprise au sol :

| L'emprise au sol maximale

des constructions est limitée & :
L'emprise au sol maximale est limitée & 30%

> L'emprise au sol maximale est limitée & 50%

P L'emprise au sol maximale est limitée & 50%
Pour les unités fonciéres de mains de 600m2,
I'emprise au sol est portée a 70%
de |a superficie de |'unité fonciére

Il U'emprise au sol maximale est limitée & 70%
Non réglementé

Réalisation: Citadia Conseil€: | 06.12.2019
Source: BD TOPO® f 1GN.fre)
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ |

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

JUSSAC

-
S . . T
Py Secteur a
- modifier - r
N . |
rr.mnhmmp.
. ~ T S
. . | »

oné du bayle

BOURG sSUD

- Légende

- Regles graphigues - régles d'implantation par
" | rapport aux voies et emprises publiques
[ Pr rapport aux voies et emprises publigues,
au moins une fagade des constructions
nouvelles sera implantée avec
oA un retrait minimal de 5 métres
. Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
générale, se référer au réglement écrit.
. Par rapport aux voles et emprises publiques,
au moins une fagade des constructions
nouvelles sera implantée soit & [alignemant,
50it avec un retrait maximal de 5 m.
Une implantation a Ialignement est obligatoire
lorsque les constructions implantées sur les
parcelles mitoyennes de part et d'autre le sont.

- Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle

générale, se référer au réglement &crit.

Par rapport aux voies et emprises publiques,

au moins une fagade des CoNSLructions nouvelles
sera implantée avec un retrait compris entre

5 métres et 20 métres Toutefois,

3 fintérieur des parties agglomérées, dans le

cas ou deux constructions riveraines sont implantées
& lalignement de I'emprise publique ou

dans un faible retrait, la construction

peut simplanter en alignement des

constructions riveraines (méme retrait).

Pour les annexes et extensions ne respectant pas fa régle
aénérale, se référer au réglement écrit.

Non réglementé

- Réalisation: Citadia Conseil®) le 06.12.2019

Source: BD TOPO® [ IGN.fr&

‘ Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ | SEPARATIVES

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES

JUSSAC

Secteur a
modifier

0.2 _6.4&(;; - >

prd du bayie

BOURG SUD

- Légende

[ Limplantation sur au moins une limite séparative est
= obligatoire. La distance comptée entre |a construetion
et les autres limites doit au mains étre égale 3 la moitié
dc la hauteur au faitage de la construction sans &re
inférieure & 3 métres.
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle
/ générale, se référer au réglement éerit.

I Les constructions peuvent étre édifiées en retrait des
limites séparatives ou sur une ou plusieurs limites.
En cas de retrait, la distance par rapport
aux limites séparatives sera alors au
moins égale & la moitié de sa hauteur au
faltage sans pouvair &tre inférieure a 3 métres
ni supérieure a 10 métres, Pour les annexes et extensions
ne respectant pas la regle générale, se référer au réglement écrit.
Les constructions peuvent ftre érifiées en retrait des
limites séparatives ou sur une ou plusieurs limites.
En cas de retrait, |a distance par rapport aux limites
séparatives sera alors au meins dgale
alamoitié de sa hauteur au faltage sans
pouvoir étre inférieure & 5 métres ni supérieure & 10 metres.
Pour les annexes et extensions ne respectant pas |a régle
générale, s référer au réglement écrit,

I en réglementé

= Réalisation: Citadia Conseil® le 09.12.2019
Source: BD TOPO® / IGN.fr:

¥ REGLES GRAPHIQUES MODIFIEES (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac | \ PROFILS URBAINS ET VILLAGEOIS ‘ A | JssAC

BOURG SUD

Légende

Il Coeur de village

[ Extension urbaine des centres-villes,
villages et hameaux

I Secteur économique

I Secteur équipement

I Secteur touristique

~ & 5
»” L
0 0,2 0,4 km < Réalisation: Citadia Consell® le 20.06.2022
*: » Source: BD TOPO® / IGN.fr©
Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac HAUTEUR @ | JUSSAC
-

BOURG SUD

Légende

La hauteur maximale des constructions est
¥ limitée a 7m / R+1
La hauteur maximale des constructions est
limitée a 10m / R+2
Non réglementé

Réalisation: Citadia Conseil© le 20.06.2022
Source: BD TOPO® / IGN.fr©
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac | ‘

EMPRISE AU SOL | A | JussAc

BOURG SUD

_ | Légende

/] L'emprise au sol maximale est limitée 4 30%

% ;‘ [ L'emprise au sol maximale est limitée a 50%
| M L'emprise au sol maximale est limitée & 70%

Non réglementé

t 4
0 0,2 04km Réalisation: Citadia Conseil® le 20.06.2022
I 0 = Source: BD TOPO® / IGN.fr@
. P AT IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac ‘ | EMPRISES PUBLIQUES | @ | JUSSAC
\w
BOURG SUD
Légende

[ Per rappert aux voles et emrises publiques,
au moins une fagade des constructions
. nouvelles sera implantée avec un retrait minimal de 5 métres
E— Pour les annexes et extensians ne respectant pas la régle
générale, se référer au régiement écrit.
Par rapport aux voies et emprises publiques,
au moins une fagade des constructions
nouvelles sera implantse soit & 'alignement,
sgit avec un retrait maximal de 5 m.
Une implantation & 'alignement est cbligatoire
lorsque les constructions implantées sur les
parcelies mitoyennes de part et d'autre le sont.
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la rigle
) générale, se référer au régiement écrit.
% | [ Par rapport aux voies et emprises publiques,

implantée
avec un refrait compris entre 5 métres et 20 métres.

Toutefois, & Intérieur des parties agglomérées, dans le cas cu

d sont implantées a | de
I'emprise publique ou dans un faible retrait, la construction peut
simplanter en alignement des constructions riveraines (mime retrait
Pour les annexes et extensions ne respectant pas la régle générale,
se référer au rbglement écrit.

Non réglementé

Réalisation: Citadia Conseil© le 20.06.2022
Source: BD TOPO® / IGN.fr©

0,2 Dakm | - \ ~ = N

¢ L'ajout d’'une zone EBC oubliée lors de I'élaboration du PLUi-H a Ytrac
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Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac JUSSAC

‘ | IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES | ‘
SEPARATIVES @

[

A

BOURG SUD

Légende

[0 Uimplantation sur au moins une limite séparative |atérale est
cbligatoire. La distance comptée entre Ia construction et Ia lim
non bitie doit au moins étre égale 3 la moitié de
Ia hauteur au faitage de la construction sans ére

. inférieure & 3 métres.

[ Les constructions peuvent Btre édifides en retrait des limites.
‘séparatives Iatérales et de fond de parcelle ou sur une limite
‘séparative latérale. En cas de retralt, Ia distance
\ comprise entre la construction et fune des limites

- séparatives latérales sera alors au moins égale
Vi ala moitié de sa hauteur au faitage sans
pouvair étre inférieurs & 3 métres, ni Sans pouvoir
&tre supérieure & 10 métres (R = H/2 & R=3m mini
et 10m maxi).Le retrait entre la
construction et [a limite séparative opposée
sera dans tous Ies cas au moins égale 3 la moitié de
sa hauteur sans pouvair &tre inférieurs 3 métres.
Les constructions peuvent &tre édifiées en retrait des limites
séparatives latérales et de fond de parcelle ou sur une limite
séparative latérale. En cas de retrait, la distance
comprise entre la construction et fune des limites
séparatives latérales sera alors au moins égale
2 moitié de sa hauteur au faitage sans
pouvair étre inférieurs & 5 métres, ni Sans pouvoir
étre supérieure 3 10 métres (R = H/2 et R=3m mini
et 10m maxi).Le retrait entre la
construction et |a limite séparative opposée
sera dans tous Ies cas au moins égale 3 La moitié de
sa hauteur sans pouvair étre inférieurs & 3 métres.
[ Non reglementé

0,2 0,4km : Réalisation: Citadia Conseil@ le 20.06.2022
> i Source: BD TOPO® / IGN.fr©)

¢ L’'ajout d’'une zone EBC oubliée lors de I'élaboration du PLUi-H a Ytrac

La collectivité souhaite corriger une erreur matérielle dans la forét de Branviel, localisée dans
la commune d'Ytrac. Un secteur EBC (Espace boisé classé) a été oublié dans le cadre de
I'élaboration du PLUi-H, alors qu'il était présent sur I'ancien PLU d'Ytrac.

Consécutivement, la forét de Branviel fera I'objet de I'ajout d'un EBC, conformément aux
parcelles concernées dans I'ancien PLU de la commune.

V REGLES GRAPHIQUES ACTUELLES (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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¢ Changement de zonage a Crandelles

Une modification de zonage souhaite étre effectuée a Crandelles sur une partie du STECAL sur
la parcelle A 167 (lié¢ a la parcelle A 289). Suite d un changement de destination du projet
prévu (un projet d’'aéromodélisme et non plus I'extension d'une aire d’accueil des gens du
voyage), le zonage doit étre adapté pour le projet d’'aéromodélisme : les parcelles 0A 0167 et

0289 bascule ainsi en zone NL.
Le reglement graphique sera modifié pour effectuer ce changement de zonage.

¥V REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

AP

V REGLEMENT GRAPHIQUE MODIFIE (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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i

¢ Changement de zonage a Ytrac

Une modification de zonage souhaite étre effectuée a Ytrac surla parcelle BS31. Actuellement
en zone A, la commune souhaite — en accord avec les agriculteurs détenant cette parcelle -
basculer en zone Ap. Cela concerne un total d’environ 2,3 hectares.

Le réglement graphique sera modifié pour effectuer ce changement de zonage.
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V¥ REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

L0 : Parcelle
b
- — \ N BS31

¥V REGLEMENT GRAPHIQUE MODIFIE (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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B. LES MODIFICATIONS APPORTEES AUX ORIENTATIONS

D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

¢ L’ajout de phases sur TOAP AU51 a Crandelles

La collectivité souhaite préciser dans le cadre de I'OAP habitat AU51 & Crandelles, un phasage
des opérations de constructions. Ce phasage permettra un développement résidentiel plus
harmonieux, notamment au niveau des réseaux viaires avec une urbanisation qui se

concentrera d'abord sur la parcelle limitrophe & la route départementale 159.

L'OAP intégrera ainsi deux phases : le périmétre de la premiére phase suivra celui de la parcelle

B251. La seconde correspondra d la parcelle B366.

Consécutivement, le document 6 « Cahier des OAP » sera modifié afin d'intégrer ces
changements, notamment la répartition du nombre de logements qui sera réparti

équitablement entre les deux phases.

V ACTUEL CAHIER DES OAP (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

|
CRANDELLES I Le Mont

OAPAUSL

Type G DAP, Habitat
Type d sone du FLL: ALY
Surfaca do [O4P: 1,12 ha.

Légende
Périmétre d [04P

| l Communede Crandeles \

[27] Périmatre de FOAP

[ simulatian du biti

W coubes danivenu iinsenalle 2m)

Eléments ponctuets

Q Aire de retumement

B Abre espace public

@ ivbre accomepegnement voirle

Eldments (Indaires.

(| %% o taies et espaces ds wansiion paysagine & créer

La simulation du bati est uniquement
indicative/illustrative et n'a aucune portée
réglementaire.

T R e e
T R e e

OAP

=
1 -SCHEMA D'AMENAGEMENT

175
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|
CRANDELLES |Le Mont

2 — ELEMENTS DE PROGRAMMATION

A. MIXITE FONCTIONNELLE B.

= Lesecteur est a vocation mixte a dominante résidentielle. Il s'agit
de conforter un espace a vocation résidentielle.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

Les destinations et
sous-destinations
suivantes sont

Les destinations et sous-destinations
suivantes sont autorisées sous conditions
décrites ci-dessous :

interdites
= Cinéma
. = Les constructions et batiments liés a
= Industrle I'artisanat et commerce de détail d'une
* Entrepots surface plancher maximale de 300 m?*

sous réserve de |'application de la
législation sur les installations classéess

Exploitations

agricole et et 4 condition qu'ils n'entrainent pour le
forestigre voisinage aucune insalubrité, ni sinistre
= Carriére susceptible de causer des dommages

graves ou irréparables aux personnes et

= Hébergements aux biens.
hotelier et R i
touristique ® Les constructions et batiments liés a
I'entrepét s'ils sont liés a I'artisanat et au
* commerce de commerce de détail. C. MIXITE SOCIALE
gros Non réglementé
OAP 176

ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

1/ECHEANCIER

2/MODALITES D'OUVERTURE A

3/PROGRAMMATION

SECTEUR

L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a
I'urbanisation du secteur a court terme, a partir de
I'approbation du PLU intercommunal.

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la
réalisation d'une opération d'aménagement

L'URBANISATION .
d'ensemble.

Forme urbaine Habitat individuel pavillonnaire

Nbre de logements Entre 6 et 10 logements

Densité nette 7 a 9 logements/ha

V¥ NOUVEAU CAHIER DES OAP (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)

!
CRANDELLES

1 -SCHEMA D’AMENAGEMENT

| Le Mont

Commene de Crandslles
OAPAUST

: Habat
Trpe de 2one du FLL AU
Sertace do [04P- 113 b

Courbes de révenu (intervalle 2m.)
Ekments porctusls
O sire de retoumennent
B setre anpace puthc
@ et accomapagnenent veire
Ekiments braires
# &% Haies ot expaces de trangition paysagene 3 créer
|| i e oo bocale
mam i o desparts ocale
Ekiments surfaciques
Sactour b dominante dhabitat individu,
st e

Lasi ion du bati est
indicative/illustrative et n'a aucune portée
réglementaire.
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|
CRANDELLES | Le Mont

2 — ELEMENTS DE PROGRAMMATION

A. MIXITE FONCTIONNELLE

= Le secteur est & vocation mixte 3 dominante résidentielle. Il s'agit
de conforter un espace a vocation résidentielle.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

Les destinations et
sous-destinations

suivantes sont
interdites

Cinéma

Industrie

Entrepbts

Exploitations
agricole et
forestiére

Carriére

Hébergements
hételier et
touristique

commerce de
gros

Les destinations et sous-destinations
suivantes sont autorisées sous conditions
décrites ci-dessous :

= Les constructions et batiments liés a
I'artisanat et commerce de détail d'une
surface plancher maximale de 300 m?
sous réserve de ['application de la
législation sur les installations classéess
et & condition qu'ils n'entrainent pour le
voisinage aucune insalubrité, ni sinistre
susceptible de causer des dommages
graves ou irréparables aux personnes et
aux biens.

Les constructions et batiments liés a
I'entrepét s’ils sont liés & I'artisanat et au
commerce de détail.

B. ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

SECTEUR

Phase 1 Phase 2
L'échéancier prévisionnel permet une ouverture 3 I'urbanisation
du secteur & court terme, & partir de l'approbation du PLU
intercommunal.

1/ECHEANCIER

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation
d'une opération d'aménagement d'ensemble.

L'opération d'ensemble pourra &tre réalisées en 2 tranches selon
les phases décrites ci-dessous. La réalisation de I'aménagement et
des constructions associées a4 chacune des phases ne sera
autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et
financiéres d'utilisation future de I'ensemble du site & des fins
urbaines.

Nb : les numéros des phases ne correspondent pas un ordre
d'ouverture a l'urbanisation imposé.

2/MODALITES

D'OUVERTURE A
L'URBANISATION

3/PROGRAMMATION

Forme urbaine Habitat individuel pavillonnaire

Nbre de logements Entre 3 et 5 logements Entre 3 et 5 logements

Densité nette 7 a9 logements/ha

C. MIXITE SOCIALE
Non réglementé

o La modification de 'OAP « ESBAN » a Ytrac

Consécutivement a la modification du zonage, I'OAP AU 259 est mise 4 jour. Le schéma de
I’OAP suit le projet de permis d’aménager dessiné par la collectivité qui comprend notamment
un phasage en deux temps du secteur. Le nom de I'OAP est également modifié, passant de
« Esban » & « Salavert ». De plus, la collectivité a réalisé une étude de faisabilité du secteur en
mobilisant des écologues afin de définir plus précisément les zones humides du secteur. Le

schéma d'OAP reprend ainsi les périmetres de zones humides issus de cette étude.

V ACTUEL CAHIER DES OAP (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)



Modification n°1 du PLUi-H de la CA du Bassin d’Aurillac // Notice de présentation

0AP -

Esban

[Tym 6089 Eccnamique.
T do ore UL A1)
Surface de F04: 4,96 .

637

Esban
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3

2 — ELEMENTS DE PROGRAMMATION

A. MIXITE FONCTIONNELLE

® Le secteur est & vocation économigue dans le but de conforter le
site d'activités majeur d'ESBAN.

Les destinations et
sous-destinations
suivantes sont
interdites

" le
stationnement
isolé des
caravanes

les carrieres

les terrains de
camping, de
caravanage
les habitations
légéres de
loisirs

les dépéts de
toute nature

B. ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

SECTEUR

L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a
I'urbanisation du secteur a court terme, a partir de
I'approbation du PLU intercommunal.

et sou
suivantes sont autorisées sous conditions
décrites ci-dessous :

Les constructions sont autorisées au fur et a
mesure de |a réalisation des équipements internes
a la zone prévus par la présente OAP.

2/MODALITES D'OUVERTURE A

L'URBANISATION

3/PROGRAMMATION

Forme urbaine

Les constructions a usage de logement
sont autorisées si une présence
permanente est nécessaire a Factivité.
Dans tous les cas, ce logement de
fonction doit &tre intégré au volume du
(ou des) batiment(s) a usage d"activité.
Les installations classées si elles sont
nécessaires au bon fonctionnement des
constructions et batiments autorisés, et
qu’elles ne présentent pas de dangers ou
d'inconvénients pour le voisinage, la
santé, la sécurité, la salubrité publique,
la conservation des sites et monuments
ou que les dispositions soient prises pour
en réduire les effets.

Les constructions et batiments liés &
I'exploitation agricole ne présentant
aucune nuisance et destinés au stockage,
au conditionnement et ala
commercialisation.

Secteur économique

C. MIXITE SOCIALE
Non réglementé

¥ NOUVEAU CAHIER DES OAP (PLUI-H DE LA CABA, CITADIA CONSEIL)
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YTRAC | Salavert

s\

1 - SCHEMA D’AMENAGEMENT

Phasage :

| =

OAP 636

YTRAC | Salavert

CABA

2 — ELEMENTS DE PROGRAMMATION

A. MIXITE FONCTIONNELLE

B. ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

= Le secteur est a vocation économique dans le but de conforter le
site d'activités majeur d'ESBAN.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

Les destinations et
sous-destinations
suivantes sont

CTEUR

Phase 1 Phase 2

1/ECHEANCIER L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a
I'urbanisation du secteur a court terme, a partir de
I'approbation du PLU intercommunal.

Les destinations et sous-destinations
i sont sous
décrites ci-dessous :

interdites
— — ~ Les constructions sont autorisées au fur et 8 mesure de
® Les constructions a usage de logement S D l? CDUEULEL la réalisation des équipements internes a la zone prévus
sont autorisées si une présence L'URBANISATION par la présente OAP.
permanente est nécessaire a I'activité.
. e Dans tous les cas, ce logement de
stationnement fonction doit étre intégré au volume du
isolé des. (ou des) batiment(s) a usage d’activité. EoneNname Secteur économique
caravanes = Les installations classées si elles sont

les carriéres
les terrains de
camping, de
Ccaravanage

les habitations
légeres de
loisirs

les dépots de
toute nature

OAP

nécessaires au bon fonctionnement des
constructions et batiments autorisés, et
qu’elles ne présentent pas de dangers ou
d’inconvénients pour le voisinage, la
santé, la sécurité, la salubrité publique,
la conservation des sites et monuments
ou que les dispositions soient prises pour
en réduire les effets.

C. MIXITE SOCIALE
Non réglementé

Les constructions et batiments liés a
I'exploitation agricole ne présentant
aucune nuisance et destinés au stockage,
au conditionnement et a la
commercialisation.

637
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3. CONCLUSIONS SUR LES MODIFICATIONS APPORTEES
PAR LA MODIFICATION N°1 DU PLUI-H

A. COMPATIBILITE DES DISPOSITIONS DE MISE EN CEUVRE

Le projet de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme infercommunal de la CA du Bassin
d'Aurilac a pris en compte l'ensemble des confraintes et servitudes communales et
infercommunales connues ou applicables sur le secteur étudié.

Respect de I'article L153-41 et suivants du Code de I'Urbanisme

La modification n°1 du PLUi-H de la Communauté d’'Agglomération du Bassin d’Aurillac s'inscrit
dans le respect des dispositions de I'article L153-41 du Code de I'Urbanisme :

Article L153-41 — Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 97 (V)

« Le projet de modification est soumis d enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du
titre Il du livre ler du code de l'environnement par le président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
l'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou d urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. »

Pour rappel, la modification n°1 du PLUi-H de la CA du Bassin d’Aurillac porte sur :
1// Faire évoluer le profil urbain de quelques secteurs au sein de la zone urbaine
2// Orienter le zonage agricole vers un zonage naturel et inversement sur divers secteurs,
3// Modifier le zonage d’'un secteur d’une zone 1AU vers une zone 2AU,
4// Modifier le contenu d’'Orientations d’Aménagement et de Programmation,
5// Classer en espace boisé classé la forét de Branviel ;
6// Le changement de vocation d'une partie d’'un STECAL a Crandelles

7// A amender a la suite de I'ajout de I'objet dans la délibération

Respect des normes, plans et schémas supérieurs

Les Plans de Prévention des Risques Naturels (PPRN) et Technologiques (PPRT), les Schémas
Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) et la réglementation des
Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) ne s'opposent pas
I'évolution de la traduction réglementaire proposée dans cette présente notice explicative.
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Par ailleurs, la modification n°1 du PLUi-H de la Communauté d’Agglomération du Bassin
d'Aurillac est compatible et conforme aux textes Iégislatifs en vigueur et aux Servitudes d'Utilité
Publique annexées au dossier de PLUI-H.

La procédure de modification n°1 du PLUI-H de la Communauté d'Agglomération du Bassin
d'Aurillac est également compatible avec les objectifs et prescriptions du SCOT du Bassin
d'Aurillac, du Carladés et de la Chataigneraie.

Respect des principes du développement durable des territoires
La présente modification n°1 s’inscrit dans le respect des dispositions Iégislatives en vigueur :
e la Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (Loi SRU, 2000),
e la Loi Urbanisme et Habitat (2003),
e la Loi Engagement National pour le Logement (Loi ENL, 2006),
e laloi Engagement National pour I'Environnement (Loi ENE, 2010),
e la Loi Acces pourle Logement et un Urbanisme Rénové (Loi ALUR, 2014),
e la Loirelative a I'Egalité et la Citoyenneté (2017),

e la Loi portant Evolution du Logement, de I'Aménagement et du Numérique (Loi ELAN,
2018).

e laloi portant lutte contre le déreglement climatique et renforcement de la résilience
face a ses effets (Loi Climat et Résilience, 2020)

Respect des principes de mixités sociale et fonctionnelle

Le projet de modification n°1 ne concerne pas les objectifs de mixité fonctionnelle et sociale
définis par la législation en vigueur et le Code de I'Urbanisme.

B. INCIDENCES DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA QUALITE DES
PAYSAGES

Incidences de la Procédure de Modification n°1 du PLUi-H de la CABA relatives a la biodiversité
et aux Trames Verles et Bleves (TVB) :

OBJET « évolution de zonage sur la commune d'Yirac »

L’'objectif de cette évolution est le reclassement d’environ 35ha de zone urbaine AU vers une
zone urbaine fermée 2AU. La zone est concernée par un réservoir de biodiversité de la sous-
trame agropastorale et d'éléments relais de la sous-trame boisée identifiée au titre de la TVB
du PLUI-H.

Cette évolution de zonage bloque I'urbanisation du site sur une échéance a long ferme. Son
ouverture ne sera possible qu’'d la suite d'une modification ou révision du PLUi-H.

Cette évolution de zonage permettrait donc de préserver a long terme les éléments de Trame
Verte et Bleue ainsi que la biodiversité au droit du site.

La modification de I'OAP induite par I'évolution du zonage prévoit notamment des espaces
publics et partagés végétalisés sur les zones d plus fort enjeu (présence de zones humides), ce
qui était déjd le cas sur le schéma de I'OAP actuelle. L'évolution de I'OAP n'induit donc pas
d'incidences particuliéres sur la biodiversité et la TVB.
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La zone n'est pas incluse dans un périmetre de protection, de gestion et/ou de mise en valeur
du patrimoine naturel (ZNIEFF, ZICO, zone Natura 2000). Elle n'est pas implantée dans une
commune appartenant au PNR des Volcans d'Auvergne. Enfin, la zone n'est pas concernée
par la présence de zones humides.

OBJET « évolution de zonage sur la commune de Jussac » :

L'objectif de cet objet est le reclassement de 0,5ha de zone naturelle N vers une zone agricole
A. La zone est quasi-entierement incluse dans élément de la sous-trame agropastorale identifié
au fitre du PLUI-H.

Actuellement, le zonage en N de cette zone permet notamment :
e Les constructions et installations nécessaires & I'exploitation forestiere ;

e L'extension des constructions et installations existantes a la date d'approbation du PLU
infercommunal nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au fitre
de I'article L525-1 du Code Rural et de la péche maritime ;

e Les structures Iégéres nécessaires a I'exploitation agricole, a condition que leur
implantation et leur aspect permettent une intégration satisfaisante dans le paysage.

Le passage en zone A permetirait :

e Les constructions & usage d'habitation nécessaires a I'exploitation agricole. Elles
devront étre implantées sur les terres de l'exploitation, & moins de 100 métres du
batiment agricole principal et n'apporter aucune géne 4 l'activité agricole
environnante ;

e les constructions et installations, hors habitation, nécessaires a I'exploitation agricole ou
au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
matériel agricole agréées au titre de I'article L525-1 du Code Rural et de la péche
maritime ;

e les aménagements ou constructions destinés aux activités agro-touristiques telles que
vente directe de produit fermiers, ferme-auberge et chambres d'hbtes, & condition de
constituer une activité accessoire a I'exploitation agricole et d'étre situés a proximité
des batiments d’exploitation agricole.

Cette évolution de zonage pourrait donc conduire a la destruction d’'une partie ou de la
totalité de la sous-trame pour la construction de batiment a usage agricole ou & usage
d’habitation.

Toutefois, la zone concernée par cette évolution de zonage présente une faible surface
(0,5ha). Elle est, de plus, liée a une exploitation agricole existante, et en activité, située d moins
de 100m a I'est. Cefte évolution de zonage a proximité d'une exploitation agricole en activité
entrainerait des incidences potentielles négatives, de niveau faible sur la fonctionnalité de la
Trame Verte et Bleue du territoire.

La zone n’est pas incluse dans un périmetre de protection, de gestion et/ou de mise en valeur
du patrimoine naturel (ZNIEFF, ZICO, zone Natura 2000). Elle n'est pas implantée dans une
commune appartenant au PNR des Volcans d'Auvergne. Enfin, la zone n'est pas concernée
par la présence de zones humides.
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Obijet « évolution de zonage sur la commune de Crandelles »n.

Il s’agit ici d'un reclassement de zone actuellement NS en zone NL sur la commune de
Crandelles. Cette zone :
e N'est passituée dans I'emprise d'une ZNIEFF ;

e N'est pas située dans I'emprise d'une zone Natura 2000 ;

e N'est passituée dans I'emprise d'une ZICO ;

e N’est passituée dans I'emprise du PNR des Volcans d’'Auvergne;
e N’est passituée dans I'emprise d'une zone humide.

Elle est cependant située sur sa périphérie Est et Quest dans des zones arborées identifiées
comme éléments de relais de la sous-trame boisée. Un élément de relais de sous-trame
agropastorale est également d noter & I'est de la parcelle.
L'objectif de cette évolution de zonage est d'harmoniser le reglement écrit suite d un
changement de destination du projet prévu, c'est-a-dire un projet d'aéromodélisme et non
plus I'extension urbaine d'une aire d’accueil des gens du voyage.
Actuellement, le zonage NS permet notamment :

e Lesinstallations techniques nécessaires au fonctionnement des aires d'accueil des gens

du voyage, d condition de veiller & leur insertion dans le site.

Le reclassement du secteur en zone NL autoriserait notamment :

e Les constructions et installations liées a la restauration, aux activités de services ou
s'effectue I'accueil d'une clientéle en lien avec la vocation de loisirs du secteur ;

e Lesconstructions & usage de logement sont autorisées si une présence permanente est
nécessaire a I'activité ;

e Les constructions et installations liées aux équipements sportifs, & la pratique des
activités sportives et de loisirs de plein air (G I'exclusion des pratiques de sports
motorisés), a condition d'étre compatibles avec le caractere naturel et de ne pas
engendrer d'artificialisation des sols (remblais, imperméabilisation ...) ;

e Lesconstructions liées aux réseaux (toilette, abris...) et dans la limite de 20 m? d’'emprise
au sol maximum ;

e Les aires de stationnement ouvertes au public.

La création de bdatiments sur ce secteur, rendue possible par I'évolution du zonage, pourrait
entrainer la destruction d'élément structurants identifiés au titre de la TVB du PLUi-H. Toutefois,
les éléments identifiés au titre de la TVB du PLUi-H sont identifiés en bordure de la zone
concernée. Les incidences sur la fonctionnalité de la TVB seront donc limitées.

OBJET « création d'un EBC sur la commune d'Yirac » :

L'objectif de la création de cet EBC est la correction d’une erreur matérielle. Cet EBC présent
dans I'ancien PLU d’'Ytrac n'apparaissait plus dans le PLUI-H actuellement en vigueur. La zone
est entierement incluse dans un réservoir de biodiversité de la sous-trame boisée identité au
titre de la TVB du PLUI-H. Elle est également concernée par la présence de zones humides liées
aux vallées de I'Authre et du ruisseau de Quitiviers, sur sa limite nord.

Le reglement écrit du PLUI-H précise que les Espaces Boisés Classés, identifiés dans les
documents graphiques, doivent étre conservés et protégés. lls sont soumis, pour leur entretien
et leur aménagement, aux dispositions des articles L113-1 et L113-2 du Code de I'Urbanisme

qui :

e Inferdisent tout changement d’'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature d compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements



Modification n°1 du PLUi-H de la CA du Bassin d'Avrillac // Notice de présentation

e Entrainent le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue
au chapitre ler du fitre IV du livre Il du code forestier.

Le classement en EBC de ces boisements permettra leur pérennisation sur le territoire. I
participera, de plus, a la préservation des zones humides identifiées sur leur limite nord. La
création d’un EBC au droit de la zone entrainerait des incidences potentielles positives sur la
fonctionnalité de la Trame Verte et Bleue du territoire.

La zone n'est pas incluse dans un périmetre de protection, de gestion et/ou de mise en valeur
du patrimoine naturel (ZNIEFF, ZICO, zone Natura 2000). Elle n'est pas implantée dans une
commune appartenant au PNR des Volcans d'Auvergne.

Pour ces raisons, la procédure de modification n°1 du PLUi-H n’apparait pas comme générant
des incidences préjudiciables directes sur la biodiversité et les Trames Vertes et Bleuves du
territoire.

Incidences de la Procédure de Modification n°1 du PLUi-H de la CABA relatives au paysage et
au patrimoine :

OBJET « évolution de zonage sur la commune d'Yirac »

La zone n’est pas concernée par la présence d'un site inscrit, ni d’un site classé. Elle n’est pas
concernée par la présence d'une ZPPA. Elle n'est pas inscrite dans un point de vue
remarquable identifié au titre du PLUI-H. Elle n'est pas concernée par la présence d'une
IPPAUP/AVAP/PSMYV, ni par la présence d'un monument historique, ni par un périmétre de
profection de monument historique.

L'évolution de zonage n'entrainerait pas I'urbanisation de la zone.

L'évolution du zonage au droit de la zone n’entrainerait donc pas d’incidence sur les paysages
et le patrimoine du territoire.

OBJET « évolution de zonage sur la commune de Jussac » :

La zone n’est pas concernée par la présence d'un site inscrit, ni d’un site classé. Elle n’est pas
concernée par la présence d'une ZPPA. Elle n'est pas inscrite dans un point de vue
remarquable identifié au titre du PLUI-H. Elle n'est pas concernée par la présence d'une
ZPPAUP/AVAP/PSMV, ni par la présence d'un monument historique, ni par un périmétre de
profection de monument historique.

L'évolution du zonage au droit de la zone pourrait entrainer I'implantation de batiments &
usage d’habitation et/ou nécessaires & I'activité agricole. Toutefois, le PLUI-H décline dans son
reglement écrit des prescriptions de nature & favoriser I'intégration des potentielles nouvelles
constructions et installations dans leur environnement proche (Article Il. Caractéristiques
urbaine, architecturale, environnementale et paysageére).

Cette évolution de zonage a proximité d'une exploitation agricole en activité n’entrainerait
donc pas d’incidence sur les paysages et le patrimoine du territoire.

Obijet « évolution de zonage sur la commune de Crandelles ».
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La zone concernée par la modification de zonage :

e N'est pas concernée par la présence d'un site classé ou inscrit ;

e N'est pas concernée par la présence d'entités archéologiques ;

e N’est pas située dans I'emprise d'une grande perspective paysagere identifiée par le
PLUI-H ;

e N'est pas concernée par le périmétre d'un SPR, ni par la présence d'un monument
historique, ni par le périmétre de protection d'un monument historique.

Le reclassement de la zone NS en NL pourra induire I'implantation de nouvelles constructions
et installations potentiellement impactantes pour les paysages et le patrimoine. Toutefois, le
PLUi-H décline dans son réglement des prescriptions visant a favoriser I'intégration des
nouveaux aménagements dans leur environnement proche. De ce fait, I'évolution du zonage
sur ce secteur n’entrainera pas d'incidences potentielles sur les paysages et/ou le patrimoine
du territoire.

OBJET « création d’'un EBC sur la commune d’'Yirac » :

La zone n'est pas concernée par la présence d'un site inscrit, ni d'un site classé. Elle n'est pas
concernée par la présence d'une ZPPA. Elle n'est pas inscrite dans un point de vue
remarquable identifié au titre du PLUi-H. Elle n'est pas concernée par la présence d'une
IPPAUP/AVAP/PSMYV, ni par la présence d'un monument historique, ni par un périmétre de
protection de monument historique.

La création d'un EBC n'entrainerait pas I'urbanisation de la zone.

La création d’'un EBC au droit de la zone n’entrainerait pas d’incidence sur les paysages et le
patrimoine du territoire.

Pour ces raisons, la procédure de modification n°1 du PLUi-H n’apparait pas comme générant
des incidences préjudiciables sur les paysages et le patrimoine communal.
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4. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION °1 DU PLUI-H DE LA COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION DU BASSIN D'AURILLAC

e La procédure de modification d’un PLUi-H est régie par les articles L. 153-36 a L. 153-40
ainsi que L. 153-41 a L. 153-44 du Code de I'urbanisme.

e Ainsi, les principales étapes de la procédure de modification d'un PLUi sont les
suivantes :

1// Engagement de la procédure a linifiative du Président de la Communautée
d'Agglomération du Bassin d'Aurillac  (compétent en matiere de plan local
d'urbanisme), par arrétés du Conseil Communautaire en date du 18/01/2022 et du
11/03/2022.

» Le Conseil Communautaire arréte sur les objectifs poursuivis et sur les modalités
de la concertation.
> Les modollfes de concertation ainsi définies sont les suivantes :
Article dans le bulletin d’information communautaire ;
= Arficle sur le site internet ;
=  Mise a disposition du public d'une notice de présentation et d'un cahier de
recueil des observations en Mairie et en Communauté d’Agglomération ;
= Possibilité de déposer toutes observations sur le projet via I'adresse mail
suivante : plui@caba.fr;

2// Monsieur le Président de la Communauté d’'Agglomération du Bassin d’Aurillac établit
le projet de modification.

3// Notification de I'évaluation environnementale du projet de modification n°1 du PLUi-H
a I'autorité compétente en matiére d'Environnement, la MRAE.

4// Le conseil communautaire arréte le projet de modification du PLUi-H et tire
simultanément le bilan de la concertation.

5// Organisation d'un examen conjoint des Personnes Publiques Associées (PPA) et
Consultées (PPC).

6// Arrété du Président de la Communauté d’Agglomération du Bassin d’Aurillac,
Monsieur MATHONIER Pierre, organisant I'enquéte publique. Cet arrété est publié
quinze jours avant le début de I'enquéte et dans les huit premiers jours de I'enquéte.

7// Déroulement de I'enquéte publique, conformément au chapitre lll du titre Il du livre ler
du code de I'environnement :

» Dansles huitjours suivant la fin de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur
dresse un procés-verbal de synthése des observations du public, transmis a la
Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac. La commune dispose de
quinze jours pour présenter ses observations.

> Alissue de I'enquéte publique, le projet de modification n°1 du PLUi-H de de la
Communauté d’Agglomération du Bassin d'Aurillac, éventuellement modifié
pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du
public et du rapport du commissaire enquéteur, est arrété.
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8// L'arrété approuvant la modification n°1 du PLU-H de la Communauté
d'Agglomération du Bassin d’'Aurillac devient exécutoire & compter de sa publication
et de sa transmission au Préfet pour I'exercice du contréle de Iégalité.

o llestprécisé que la Communauté d’Agglomération du Bassin d’Aurillac est responsable
de la procédure de modification n°1 du PLUi-H.

La procédure de modification n°1 du PLUI-H est soumise & enquéte publique conformément
aux exigences des Codes de I'Urbanisme et de I'Environnement.

L'objet de I'enquéte publique et les caractéristiques les plus importantes du projet portent sur
les adaptations du PLUI de la Communauté d’'Agglomération du Bassin d’Aurillac telles que
décrites dans la présente notice, & savoir :

- Faire évoluer le profil urbain de quelques secteurs au sein de la zone urbaine,

- Orienter le zonage agricole vers un zonage naturel et inversement sur divers secteurs,
- Modifier le zonage d'un secteur d'une zone 1AU vers une zone 2AU,

- Modifier le contenu d’'Orientations d'Aménagement et de Programmation,

- Classer en espace boisé classé la forét de Branviel ;

- Le changement de vocation d'une partie d'un STECAL & Crandelles

- A amender a la suite de I'ajout de I'objet dans la délibération
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